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.1 - A consignacdo em depésito, com vista a extincdo da obrigacao , é facultativa, pressupondo porém
enquanto expediente capaz de liberar de forma definitiva, o devedor, da verificacao de uma situacao
prevista nas alineas a) e b), do art® 8412, do CC

.2. - Na dlvida, a consignacdo em depdsito funciona em favor debitoris, ou seja, “ Basta que a situacdo de
impossibilidade ou de incerteza seja plausivel, em termos objectivos ou sempre que, dadas as
circunstancias, ela ndo possa deixar de se impor ao espirito do devedor, para que a consignacdo seja
possivel”;

.3. - Apesar de constar de contrato de arrendamento outorgado em 1939 que a renda é paga “em casa da
senhoria, ou de quem a representar, em moeda corrente e sempre antecipadamente no primeiro dia Gtil do
més anterior aquela a que disser respeito, é de admitir a consignacdo em depésito pelo inquilino de rendas
e indemnizacdo quando em causa estd uma quantia total superior a 8.000,00€ e ,em tempo Util, ndo
fornece a senhoria ao inquilino o NIB para efeitos de transferéncia bancaria/depésito ;

.4. - A justificar o referido em .3., recorda-se ainda que com a Lei n? 92/2017, de 22/8, passou o art? 63°-E,
da Lei Geral Tributaria, a dispor no seu n? 1, que “ E proibido pagar ou receber em numerario em
transacOes de qualquer natureza que envolvam montantes iguais ou superiores a (euro) 3 000, ou o seu

equivalente. em moeda estrangeira”.

TEXTO INTEGRAL

Acordam os Juizes na 62 Seccdo CIVEL do Tribunal da Relacdo de LISBOA

1. - Relatério

A [ ....& FILHOS,S.A] . instaurou - em 8/2/2019 - a presente accdo especial de consignacdo de depésito
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contra B [ ANA ..... ] , peticionando que sendo a mesma julgada provada e procedente, seja admitida a
consignacdo que efectuada junto da Caixa Geral de Depdsitos no valor de €8.325,00, referente as rendas
de Janeiro de 2013 a Fevereiro de 2019 acrescido de 50% de indemnizagao da quantia devida.

1.1 - Para tanto aduziu a requente, em sintese, que :

- Em 27 de Setembro de 1939 foi celebrado um contrato de arrendamento referente a loja sita nos
numeros 115 e 117 ( Loja 1) da Rua da Prata a nimeros .. e ... da Rua de Sdo Nicolau, com entrada pelo
ndmero ... da Rua da Prata e a 26 de Novembro de 1954 um contrato de arrendamento referente a loja sita
no numero .... ( Loja 2 ), do prédio urbano inscrito na matriz da freguesia de Sao Nicolau sob o artigo XX;

- Jd em 4 de Julho de 1983 foi celebrado entre a Autora e Mario .... e mulher, Maria ...., um contrato de
trespasse, que teve como objecto as Lojas 1 e 2, transmitindo-se entdo para a autora a posicao contratual
do arrendamento , passando consequentemente a ser a arrendatdria das Lojas identificadas supra;

- Por sua vez, desde 5 de Junho de 2018 que a Ré é dona e legitima proprietaria da fraccdo auténoma onde
se mostram instaladas as Lojas 1 e 2, , situacao que apenas chegou ao conhecimento da autora a 10 de
Janeiro de 2019 ;

- Sendo 0 montante da renda mensal das Lojas 1 e 2 do valor de € 75,00, ocorre que apenas liquidou a
Autora as rendas até Dezembro de 2012, e isto porque perante as sucessivas aquisicdes do imével das
lojas locadas nunca logrou apurar quem era o respectivo proprietario e, consequentemente, a quem
deveria pagar as rendas;

- O aludido desconhecimento apenas cessou quando a 10 de Janeiro de 2019, veio a Autora a tomar
conhecimento de Notificacdo Judicial Avulsa apresentada pela ora Ré e que Ihe comunicava a resolucao dos
contratos de arrendamento referentes a Loja 1 e 2 , por falta de pagamento da renda, e que a divida
resultante da falta de pagamento das rendas vencidas, acrescidas de juros de mora a taxa legal em vigor,
correspondia ao montante total de € 6.638,58 , sendo € 4.500,00 referente as rendas vencidas e ndo pagas
e € 2.138,58 aos juros de mora vencidos;

- Ocorre que, pretendendo a Autora fazer cessar a mora e obstar aos efeitos da resolucdo [ mediante o
pagamento das rendas vencidas acrescido de indemnizacao igual a 50% da quantia devida ], solicitou a Ré
gue informasse o IBAN para o qual deveria ser transferida a quantia de € 6.975,00, respeitantes as rendas
em divida relativas a Janeiro de 2013 a Janeiro de 2019, acrescido de indemnizacao igual a 50% da quantia
devida, mas, nao obstante as diversas tentativas efectuadas para que a Ré informasse o IBAN para onde
deveria ser transferida a quantia em causa, ndo veio a Ré, até a data, a fornecer tal informacao.

- Perante o exposto, e na qualidade de arrendatéaria, ndo tem assim a autora outra opcdo senao avancar
com a consignacdo em depdsito, em conformidade com os preceitos previstos no n.2 2 do art. 1042.2 e n.2
1 do art. 1048.2 do C.C., libertando-se, deste modo, das consequéncias prejudiciais que possam advir da
circunstancia de ainda ndo ter cumprido a prestacao e , porque se encontram verificados os pressupostos
para a consignacdo em depésito, deve a mesma ser aceite.

1.2 - Citada a Ré [ nos termos do art® 9172, do CPC ], veio a mesma apresentar contestacao, deduzindo
oposicao no essencial por impugnacao [ alem de deduzir concomitantemente um pedido reconvencional ],
alegando estar-se perante uma consignacdao em depésito que (i) nao foi efectuada nos termos do artigo

916.2 do C.P.C., (ii) assenta em motivos inexactos e (iii) a ndo foi comunicada pela Autora a Ré em clara

2/39
CONSELHO
REGIONAL DO

PORTO




E Direito
em Dia

violacao do disposto nos artigos 1084.2, n.2 3, do C.C. e artigo 19.2 do Novo Regime do Arrendamento
Urbano (“NRAU") , logo, pugna para que a final seja ;

(i) a accao julgada improcedente por pretericdo dos pressupostos estabelecidos no artigo 916.2 do C.P.C. ;
caso assim nao se entenda,

(ii) a accao julgada improcedente, por nao provada, declarando-se que a consignacao efectuada pelo
Autora ndo tem o efeito liberatério previsto no artigo 1084.2, n.2 3 do C.C. in fine ;

Caso assim nao se entenda e se admita a consignacao realizada pela Autora como regularmente efectuada
ao abrigo do artigo 916.2 do C.P.C. e eficaz nos termos e para os efeitos do artigo 1084.2, n.2 3 do C.C. e
artigo 19.2 do NRAU , subsidiariamente,

(iii) Seja declarada a caducidade dos contratos de arrendamento que servem de fundamento a presente
accao, julgando-se improcedente a presente acgao por falta de objecto.

1.3. - Apds resposta da Autora a matéria de excepcdo pela ré invocada e indeferido liminarmente o pedido
reconvencional, porque ndo admissivel, foram de seguida as partes informadas que tencionava o tribunal
conhecer de imediato do mérito da causa, razdo porque se lhes facultou o prazo de 20 dias para a
discussao de facto e de direito, nos termos do disposto no artigo 597.2 do Cédigo do Processo Civil em
conjugacao com o disposto no artigo 595.2, n.2 1, alinea b) do mesmo diploma, aplicavel por forca do
disposto no artigo 920.2, n.2 1, do mesmo diploma.

1.4. - Conclusos de seguida os autos para eventual decisao , foi entdao proferido Saneador-Sentenca, sendo
o respectivo segmento decisério do seguinte Teor:

Decisao:

Pelo exposto, julga-se totalmente procedente esta accao e julgam-se validamente depositadas as rendas e
indemnizacdo devidas.

Custas da accao pela ré.

Notifique-se e Registe-se.

Lisboa, 14 de Fevereiro de 2020.

1.5. - Notificada da decisdao referida em 1.4. , atravessou de seguida nos autos de consignagao em
Depésito a requerida B instrumento de interposicao da competente Apelacdo, acompanhado das devidas
alegacdes, e aduzindo entdo as seguintes conclusdes :

A. A Sentenca recorrida padece do vicio de nulidade, por omissao de pronuncia e falta de fundamentacao
nos termos dos artigos 197.2, 615.2, n.2 1, alinea b) ed) e n.2 4, e 617.2, todos do CPC e artigo 205.2, n.2 1
da CRP.

B. O Tribunal a quo ndo se pronunciou sobre a (i) o uso dado pela Autora a accdo especial de consignacao
judicial de depdsito/erro na forma de processo, (ii) a verificagdo dos pressupostos para a consignacao,
amplamente discutida pelas Partes ao longo de todo o processo, para além de ndo ter concretizado a
verificacdo dos mesmos no que respeita ao caso concreto, (iii) quanto a verificacdo dos pressupostos da
consignacao em depdsito (mora do credor), (iv) o modo e lugar de cumprimento do pagamento das rendas,
(v) sobre o dever de comunicacao da consignagao plasmado no artigo 19.2 do NRAU e especificadamente
ndo se pronunciou de o0 mesmo nao ter sido assegurado no prazo de 1 (um) més - prazo previsto para se

por termo a mora, cfr. disposto no artigo 1084.2, n.2 3 do C.C. e artigo 19.2 do NRAU, (vi) sobre o efeito
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liberatério da consignacao efectuada pela Autora, ora Recorrida, assim como (vii) ndo se pronunciou sobre
Unica questdo que identificou como questdo a resolver: “A questdo a resolver pelo Tribunal consiste na
verificacao dos pressupostos para a atribuicdo da indemnizacao peticionada”, sendo que estes factos
constituem questdes essenciais controversas face ao objecto dos presentes autos.

C. Com efeito, o Tribunal a quo limitou-se por iniciar a sua bastante escassa e praticamente inexistente
fundamentacao de direito quanto aos pressupostos da consignacao em depésito referindo simplesmente
que “A circunstancia de o pagamento dever ser feito na residéncia do locador ndo é de molde a tornar
irregular o depdsito da renda, salvo o devido respeito por opinido diversa”.

D. De uma forma muito genérica e vaga, pouco centrada no caso concreto e nos factos que resultam do
processo, o Tribunal a quo limitou-se por iniciar a sua bastante escassa e praticamente inexistente
fundamentacgdo de direito quanto ao dever de comunicacao do depdsito efectuado referindo simplesmente
gue “Quando a ré pretendeu efectivar a resolugao do contrato de arrendamento, no procedimento especial
de despejo n.2 1111/19.4YLPRT, na contestacao, a ora Autora alega no artigo18.2 e 19.2 que instaurou esta
accdo e que tem estado a depositar as rendas, tendo junto cdpia de guias de depédsito, cumprindo desta
forma o disposto no n.2 2, do artigo 19.2 do RNAU. Por outro lado, anteriormente, a autora informou a ré da
intencao de fazer cessar a mora, solicitando IBAN. Assim, inexiste qualquer falta de informacdo da ré”.

E. O Tribunal desconsiderou por completo o facto de a presente accao especial de consignacao judicial em
depdsito ter sido proposta apenas no dia 8 de Fevereiro, de a Autora nao ter requerido a citacao prévia da
Ré, desta ter sido citada da presente accdo apenas no dia 3 de maio de 2019, de a Autora ndo ter alegado
ou feito prova que comunicou no prazo de 1 (um) més o depdsito efectuado, bem como o facto de a accao
especial de despejo proposta pela Ré ter sido requerida no dia 29 de Abril de 2019 ( i.e. antes de a Ré ter
conhecimento do depésito efectuado pela Autora junto da CGD ), os referidos factos ndo foram apreciados
ou valorados na decisao tomada.

F. Em conformidade, sem prejuizo da aplicacdo do disposto no artigo 617.2 do CPC, nao tendo tido estes
factos sido apreciados, nem tomados em conta na decisdao proferida, sendo que os mesmos constituem
questdes essenciais controversas face ao objecto dos presentes autos, a sentenca padece do vicio de
nulidade, por omissdo de pronuncia, nos termos e para os efeitos do disposto nos artigos197.2, 615.2, n.2 1,
alinea d) e n.2 4, e 617.2 do CPC, que expressamente se argui, devendo, com este fundamento, ser julgada
verificada a invocada nulidade e, em consequéncia, deve a Sentenca recorrida ser revogada

G. O Tribunal a quo limitou-se a fazer uma sintese sobre (i) a qualificacdo dos contratos de locacao,
qualificando os contratos dos autos como contratos de arrendamento, (ii) o modo como os contratos de
arrendamento de modo geral podem cessar, para depois referir e concluir, sem mais que “Em
conformidade com o legalmente estabelecido, a autora depositou as rendas devidas, acrescidas da
indemnizacao igual a 50% para fazer cessar a mora e tem depositado as rendas subsequentes, cf. Artigo
20.2 NRAU",

H. No que a fundamentacao diz respeito, optou o Tribunal a quo por se limitar e indicar em 5 (cinco) linhas
a que o “ Tribunal fundou a sua conviccao no conjunto da prova produzida nos autos, analisada conjugada
e criticamente, segundo as regras da experiéncia comum e juizos de normalidade, designadamente: - No

acordo obtido pelas partes nos articulados ([sem referir a que acordo se refere]) - Nos documentos juntos
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aos autos ([sem se referir a que documentos se refere])”.

I. Para além de ndo analisar criticamente todas as provas produzidas, nem expor e explicar as ilagées que
tira dos factos instrumentais e/ou as razdes que revelaram para a formacao da sua convicgao quanto aos
factos que deu como provados.

J. O Tribunal a quo ndo sustenta ou explica as regras da experiéncia comum e juizos de normalidade que
terd aplicado ao caso concreto, sendo certo que é omisso quanto ao escrutinio do caso concreto, assim
como é omisso quanto aos alegados factos obtidos por acordo e ou quanto a identificacdo dos documentos
que motivaram a sua decisao.

K. O Tribunal a quo limitou-se a apresentar uma motivacdo vaga e genérica do julgamento quanto a
matéria de facto.

L. Acresce que, afigura-se flagrante a auséncia total de fundamentacdo, uma vez que a Sentenca é de todo
omissa relativamente aos factos que julgou ndo provados e a fundamentacao de facto e de direito.

M. A Sentenca apenas lista os factos que foram julgados provados, e nenhum facto como nao provado,
apresentando uma inexistente motivacdo do julgamento quanto a matéria de facto, uma vez que nao
refere todos os factos controvertidos em discussdo nos presentes autos e qual a sua motivacdo quanto as
respostas de provados que deu aqueles poucos factos por si considerados.

N. O Tribunal a quo ndo especificou, na Sentenca, os fundamentos, quer de facto, quer de direito, que
foram decisivos para a sua convicgao e em que decidiu assentar a decisdo que proferiu.

0. Pelo exposto, a Sentenca nao podia ter sido proferida nos termos em que o foi.

P. Face a auséncia de fundamentacao nos termos invocados da Sentenca a mesma padece do vicio de
nulidade por omissao do dever de fundamentar em conformidade com o disposto nos artigos 197.9, 615.2,
n.2 1, alinea b) e n.2 4, e 617.2 do CPC e do artigo 205.2, n.2 1 da CRP, nulidade que expressamente se
argui.

Q. Em conformidade, sem prejuizo da aplicacdo do disposto no artigo 617.2 do CPC, deve, com este
fundamento, ser julgada verificada a invocada nulidade e, em consequéncia, deve a Sentenca recorrida ser
revogada.

R. O Tribunal optou por dispensar a realizacdo da audiéncia de julgamento, porquanto entendeu que “o
estado do processo permite, sem necessidade de mais provas, conhecer do mérito da causa”.

S. Sucede que, da motivacao e/ou auséncia dela, nomeadamente quanto aos factos nao provados, resulta
que afinal o estado do processo nao permitia, sem necessidade de mais provas, conhecer do mérito da
causa.

T. Ao preterir a realizacao da audiéncia de julgamento, o Tribunal a quo coarctou o direito de defesa da Ré,

direito fundamental reconhecido e expressamente previsto no artigo 20.2 da CRP e no artigo 595.2, n.2 1
alinea b) do CPC.

U. A Sentenca nao refere todos os factos controvertidos em discussdo nos presentes autos. Face a
factualidade vertida nos autos e a prova que foi permita carrear para a presente accdo, o Tribunal a quo
deveria ter incluido na decisdo sobre a matéria de factos os seguintes:

V. FACTOS PROVADOS os seguintes:

Facto provado n.2 13: A renda mensal das Lojas 1 e 2 é de € 75,00 (setenta e cinco euros), facto assente
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por acordo;

Facto provado n.2 14: A Autora liquidou as rendas apenas até Dezembro de 2012, facto assente por acordo;
Facto provado n.2 15: Os contratos de arrendamento juntos aos autos, quanto ao modo de pagamento das
rendas, dispdem que as mesmas deverao ser pagas “[...] nesta cidade, em casa da senhoria, ou de quem a
representar, em moeda corrente, e sempre antecipadamente no primeiro dia Util do més anterior aquele a
que disser respeito”, conforme documento niimero 1 e 2 e confissdo da Autora. A Autora ndo pds em causa
o teor e/ou a vigéncia da referida cldusula.

Facto provado n.2 16: “ O pagamento da renda deveria, em cumprimento do mandato em vigor, ser feito
junto do seu representante, neste caso concreto, junto dos seus advogados - facto provado por confissdo
da Autora, cfr. artigo cfr. artigo 22.2 do requerimento apresentado a fls. [...], com a referéncia do Citius n.2
33666908 e texto do contrato de arrendamento, também aceite por acordo pela Autora;

Facto provado n.2 17: Entre 3 de Setembro 2010 e 25 de Julho de 2018 nao ocorreu nenhuma venda sobre
a fraccao dos autos. No referido periodo a fraccdo esteve registada a favor da PRAINSA, conforme certidao
do registo predial e caderneta predial juntas como documento nimeros 4 e 5;

Facto provado n.2 18: Apdés a Recepcdo da notificacdo judicial avulsa a Autora foi informada das
moradas/contactos da Ré e dos seus legais representantes, conforme notificagdo judicial avulsa e missiva
juntas como documentos nimeros 7 e 8;

Facto provado n.2 19: A Autora abandonou as lojas dos autos, tendo inclusive anunciado por meio de aviso
0 encerramento dos estabelecimentos comerciais que haviam sido objecto de trespasse, ou seja, a
“FARMACIA ....” e da “PERFUMARIA ...... " - facto admitido por acordo.

Facto provado n.2 20: Em Julho de 2018, as lojas voltaram a ser ocupadas nao para desenvolvimento da
actividade dos referidos estabelecimentos comerciais, mas antes de uma parafarmdcia - facto admitido por
acordo.

W. FACTOS NAO PROVADOS [ sobre os quais a Sentenca é totalmente omissa] os seguintes:

Facto ndo provado n.2 1: “ Nao obstante as diversas tentativas da Autora para que a Ré informasse o IBAN
para onde deveria ser transferida a quantia em causa, a mesma, até a data ndo logrou fornecer essa
informacao”.

Facto ndo provado n.2 2: “ A Ré recusou-se a receber as rendas em atraso e a indemnizacado igual a 50% do
que for devido”.

X. Com efeito, a Autora ndo logrou juntar qualquer documento do qual resultasse que a Ré tenha recusado
receber as rendas nos termos e conforme disposto nos contratos de arrendamento. Para além do
documento 7, a Autora nao logrou juntar qualquer outro documento do qual conste a referida matéria.

Y. Daqui resulta, que os contratos dos autos quanto ao modo e local de pagamento das rendas nao foram
considerados pelo Tribunal a quo.

Z. Nem foi proferida qualquer decisdo a este respeito, jd que em lugar algum da Sentenca se refere este
tema.

AA. Ndo tendo de igual modo sido proferida qualquer decisdo quanto a nao verificacdo dos pressupostos da
consignacdo de depdsito e consequente efeito liberatério.

BB. Todos esses factos constituiram matéria controvertida nos autos. No entanto, e apesar de alguns deles
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terem resultado, sem qualquer duvida, provados, foram totalmente ignorados pelo Tribunal a quo na
Sentenca.

CC. Face a todo o exposto, deveria o Tribunal a quo ter tomado posicao sobre a verificacdo dos
pressupostos da consignacdo em depdsito e a alegada mora do credor, merecendo o referido tema de
prova ter uma resposta de nao provado.

DD. Sem conceder, e tendo o Tribunal constatado que afinal ndo estava em condicOes de conhecer de
imediato do mérito da causa deveriam os presentes autos ter prosseguido para a fase de audiéncia de
discussao e julgamento, como é de direito e da mais elementar justica!

EE. Ndo se compreende por isso, nem se pode admitir, que o Tribunal a quo tenha, como é referido em
sede de motivacao, que “ fundou a sua conviccao no conjunto da prova produzida nos autos, analisada
conjuntamente e criticamente, segundo as regras da experiéncia comum e juizos de normalidade,
designadamente: no acordo obtido pelas partes nos articulados e nos documentos juntos aos autos”.

FF. O Tribunal a quo proferiu a Sentenca sem qualquer justificacdo ou base factual para os factos nao
provados - 0s quais foram total e grosseiramente preteridos!

GG. Ainda quanto & decisdo sobre a matéria de facto, a resposta dada ao ponto 12 dos factos provados
também ndo estd correta/precisa, devendo, por isso, ser alterada, devendo se especificar as datas em que
o procedimento especial de despejo foi requerido pela Ré e a contestacdo/oposicdo nele deduzida
apresentada, respectivamente os dias 29 de Abril de 2019, e 3 de Junho de 2019.

HH. Desta forma o ponto n.2 12 dos factos provados devera passar a ter a seguinte redaccao:

Facto provado n.2 12: No procedimento especial de despejo n.2 1111/19.4YLPRT, requerido pela Ré no dia
29 de Abril de 2019, é referido pela Autora, na oposicdo apresentada a 3 de Junho de 2019, no art. 18 e
19.2 a instauracdo desta accao e que tem estado a depositar as rendas, juntando cépia de guias de
depésito, a fls. 53 e ss.

Il. Assim, pelas razdes expendidas ao longo das presentes alegacbes e, sobretudo, conforme resultou claro
dos factos constantes dos autos, deve, assim, ser alterada a decisao recorrida, nos termos e com os
fundamentos referidos.

JJ. Acresce que, a Sentenca enferma igualmente de erro na aplicacao do direito aos factos.

KK. As cldusulas contratuais dos contratos de arrendamento dos autos [modo e local de pagamento da
renda], bem como as normas legais relativas a consignacdo em depdsito, nomeadamente, os artigos 916.°
e seguintes do CPC, artigos 841.2 e 1084.2, n.2 3 do CC e artigo 19.2 do NRAU foram erradamente
aplicadas, dando origem a uma Sentenca ilegal e contraria a lei.

LL. Com a presente consignacdo em depdsito a Ré pretende demonstrar que cumpriu atempadamente a
obrigacdo a que estava adstrita - pagamento das rendas e penalizacao devida no ambito dos contratos de
arrendamento dos autos - e, consequentemente, beneficiar do efeito liberatério subjacente a consignacdo
em depdsito, pondo termo a respectiva mora e a obrigacdo de entregar a fraccdo locada na sequéncia da
resolucao do contrato efectivada pela Autora por meio da notificacao judicial avulsa junta aos autos.

MM. Sucede que, a Recorrida lancou mao da accao de consignacdo de depdsito judicial, sem, contudo, ter
procedido em conformidade com o disposto nos artigos 916.2 e seguintes do CPC. A Recorrida lancou mao

da accdo de consignacdo de depdsito judicial quando na verdade pretendia obter o reconhecimento
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judicial/ declaracdo de existéncia de um depdsito auténomo que efectuou junto da CGD e consequente
direito.

NN. O erro na qualificacdo do meio processual utilizado pela parte é corrigido oficiosamente pelo juiz,
determinando que se sigam o0s termos processuais adequados, cfr. artigo 193.2 do CPC. A falta de
prondncia do Tribunal sobre a referida nulidade, viola consequentemente, o disposto nos artigos 10.2, n.2 3,
alinea a), 916.2 e seguintes e 193.2, todos do CPC, enfermando a Sentenca do vicio de nulidade, por
omissdo de pronuncia, em conformidade com o disposto nos artigos 197.2, 615.2, n.2 1, alinea b) e d) e n.?
4, e 617.2, todos do CPC e artigo 205.2, n.2 1 da CRP.

00. Sem conceder, a Recorrida fundamenta o seu alegado direito alegando que a Ré estd em mora - i.e.
nao quis receber a prestacao reclamada em sede de notificacao judicial avulsa, nos termos e para os
efeitos do disposto nos artigos 841.2, n.2 1, alinea b) e 813.2 do CC.

PP. De acordo com o disposto no nimero 1 do artigo 841.2 do C.C.:

“O devedor pode livrar-se da obrigacdo mediante depésito da coisa devida, nos seguintes casos:

Quando, sem culpa sua, ndo puder efectuar a prestacdo ou nao puder fazé-lo com seguranca, por qualquer
motivo relacionado a pessoa do credor;

Quando o credor estiver em mora” (negrito, itdlico e sublinhado nossos).

QQ. No caso sub judice, especificadamente, a Recorrida fundamenta a alegada recusa da Recorrente em
receber as rendas no facto desta Ultima alegadamente ndo ter disponibilizado o seu IBAN. Sucede que, ndo
tem razao a Recorrida.

RR. Ndo sé nao é verdade que a Recorrente se tenha recusado a receber as rendas como a prestar o IBAN
(nenhuma prova foi feita nesse sentido), como com base na prova carreada para os autos e da confissdo da
Recorrida resulta que a mesma nao carecia do IBAN para cumprir a obrigacao a que estava adstrita.

SS. Com efeito, conforme resulta do contratualmente estabelecido e aceite pela Recorrida, as rendas
seriam pagas “[...] nesta cidade, em casa da senhoria, ou de quem a representar, em moeda corrente, e
sempre antecipadamente no primeiro dia Util do més anterior aquele a que disser respeito”. Ndo resulta
dos contratos que o pagamento devesse ser efectuado por transferéncia bancéaria e/ou tal facto foi alegado
pela Recorrida. Nos termos contratualizados, a recorrida deveria ter pago as rendas na casa da senhoria
e/ou no escritério dos seus legais representantes, o que nao fez.

TT. Ap6s ter recebido a notificacdo judicial avulsa dos autos - na qual consta a morada da Recorrente e dos
seus legais representantes - a Recorrida ficou habilitada a pagar as rendas devidas nos termos
contratualizados.

UU. Acresce que, como confessado pela Recorrida: (i) “Corresponde a verdade que na sequéncia da
recepcdo da notificacao judicial avulsa foi remetida carta pela mandataria da Autora (a qual tinha os
devidos poderes), a mandatéria da Ré, no dia 01.02.2019, a qual também estava munida dos devidos
poderes, conforme procuracao forense junta a aludida notificacdo judicial avulsa, com o objectivo de por
termo a resolucdo do contrato, mediante o pagamento das rendas pedidas e respectiva indemnizacdo e (ii)
tendo a Ré constituido mandataria judicial para que esta tratasse do assunto atinente ao arrendamento do
imoével que havia adquirido e nos termos do disposto no artigo 1157.2 do CC, seria esta que estaria

encarregado do assunto.
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VV. Em conformidade, prevendo-se nos contratos dos autos que as rendas seriam pagas “[...] nesta cidade,
em casa da senhoria, ou de quem a representar, em moeda corrente, e sempre antecipadamente no
primeiro dia Gtil do més anterior aquele a que disser respeito” e a penalidade a aplicar é a que resulta da
Lei, especificadamente no artigo 1042.2 do CC, resulta claro que a Recorrida estava em condigdes de
proceder a obrigacao de pagamento das rendas devidas, acrescida da penalizacdo devida, quer na casa da
Recorrida, quer nos escritérios dos legais representantes da Ré, ndo o tendo feito.

WW. A Recorrida incumpriu a obrigacao a que estava vinculada nos termos dos contratos de arrendamento
e ao abrigo dos artigos 1041, n.2 1 e 1084.2, n? 3 do CC por facto alheio a Ré.

XX. Nao tendo a Recorrida oferecido a prestacao, no tempo e lugar devidos, ndo pode a mesma socorrer-
se da alegada mora do credor - ndao hd mora do credor no caso sub judice, nos termos do artigo 813.2 do
Cddigo Civil, cfr. Acérddo prolatado pelo Supremo Tribunal de Justica, de 28.05.1987, o qual se encontra
disponivel para consulta através do site da DGSI em www.dgsi.pt .

YY. Termos em que se da por demonstrado que a Recorrente ndo impediu a Recorrida de cumprir a

obrigacdo a que estava vinculada - ou seja, que a Recorrente nao estava em mora nos termos e para os
efeitos do disposto nos artigos 841.2, n.2 1, alinea b) e 813.2 do CC.

ZZ. Do que se conclui que a Recorrida carece de causa justificativa que fundamente o recurso a
consignacao em depésito e, consequentemente, a consignacdo em depdsito em apreco ndo tem eficacia
liberatéria.

AAA. Ademais, o referido depésito ndo podera ser declarado como tendo eficacia liberatéria por violacdo do
disposto no artigo 1084.2, n.2 3 do C.C. e 19.2 do NRAU, porquanto a consignacao efectuada pela Recorrida
nao foi comunicada a Recorrente apés decorrido o prazo de 1 (um) més estipulado no artigo 1084.2, n.2 3
do CC e no artigo 19.2 do NRAU, nesse sentido veja-se o acérdao proferido pelo Tribunal da Relacdo de
Lisboa, de 14.07.2011 e acérdao prolatado pelo Tribunal da Relacao do Porto de 1999.05.13, os quais se
encontram disponiveis para consulta através do site da DGSI em www.dgsi.pt.

BBB. Desta forma, o depdsito efectuado pela Recorrida ndo deverd ser admitido como meio eficaz de
extincdo da obrigacdao de pagamento das rendas e respectiva penalizacdao a que estava adstrita, nos
termos e para os efeitos do disposto nos artigos 1041.2, n.2 1 e 1084.9, n.2 3 do CC.

CCC. O escrutinio sobre o incumprimento dos Contratos pela Recorrente, nomeadamente quanto ao lugar e
modo de pagamento das rendas, bem como os pressupostos da consignacdo em depésito nado foi feito pelo
Tribunal a quo.

DDD. Com base no exposto, a Sentenca viola o disposto nos artigos 916.2, 10.2, n.2 3, alinea), 193.9,
595.2,n.2 1, alinea b), 197.2, 615.2, n.2 1, alinea b) ed) e n.2 4, e 617.9, todos do CPC, artigo 20.2 e 205.2 da
CRP, artigo 19.2 do NRAU, artigos, 813.2, artigos 841.2, 1041.2 e 1084.2, n.2 3 todos do CC e, como tal,
deverd a mesma ser revogada e substituida por outra, o que se requer.

Nestes termos e nos demais de Direito deverao ser julgadas verificadas as nulidades da Sentenca arguidas,
bem proceder as conclusées de facto e de direito invocadas pela Recorrente, revogando-se a decisao
recorrida quer quanto a matéria de facto, quer quanto a matéria de direito e, em consequéncia,
substituindo-a por outra, o que se requer .

Assim fardo V. Exas., Venerandos Juizes Desembargadores, o que é de inteira JUSTICA!
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1.6.- Com referéncia a apelacdo identificada em 1.5., veio a requerente A apresentar contra-alegacodes ,
pugnando pela improcedéncia daquela, e para tanto deduzindo as seguintes conclusdes :

A. O presente recurso versa sobre os seguintes pontos: (i) nulidade da sentenca por omissao de pronincia
e por falta de fundamentagao, nos termos do disposto nos artigos 197.2, 615.2, n.2 1, al. b) ed) en.2 4 e
artigo 617.2, todos do CPC e artigo 205.2, n.2 1, da CRP; (ii) alteracdo a matéria de facto: aditamento de
determinados factos aos factos provados e alteragdo dos factos considerados nao provados 1 e 2 e 3) (iii)
Erro da aplicacao do Direito pelo Tribunal a quo.

B. As alegacOes da Recorrente ndo tém qualquer sustentacao, razao pela qual o recurso interposto devera
improceder na sua totalidade, mantendo-se, na integra, a douta sentenca recorrida.

C. A sentenca recorrida nao viola os artigos 615.2, n.2 1, alineas. b) e d), do artigo 607.2,ambos do CPC e
artigo 205.2, n.2 1, da CRP, nao se vislumbrando qualquer omissao na sentenca.

D. A sentenca recorrida especificou quais os fundamentos de facto e de direito que justificaram a decisao,
bem como os factos que julgou provados e nao provados, atendendo aos meios de prova careados para os
autos, mormente o acordo obtido pelas partes nos articulados e a demais prova documental junta.

E. A prova produzida foi valorada pelo Tribunal a luz das regras comuns da experiéncia e juizos de
normalidade social e de acordo com o principio da livre apreciacdo da prova, insito no artigo 607.2, n.2 5,
do CPC.

F. O Tribunal a quo demonstrou a razao para dar como provados os factos 1 a 12, alicercando a sua
convicgao na prova documental junta, mormente (i) na notificacao judicial avulsa n.2 26553/18.9T8LSB de
10.01.2019 remetida pela Recorrente a Recorrida para comunicacao da resolucao do arrendamento; (ii) na
carta enviada pela mandatdria da Recorrida a mandataria da Recorrente, a 04.02.2019, para po6r termo a
mora com o pedido do IBAN; (iii) no depdsito de €8.325,00 para pagamento das rendas em divida e
indemnizacao pela mora e (iv) guias de depdsito das rendas que se venceram apdés a entrada da accdo de
consignacao de depdsito a 08.02.2019.

G. O Tribunal a quo, na sentenca recorrida faz, cabalmente, uma andlise detalhada das normas legais
concretamente aplicdveis ao processo em crise, ao mesmo tempo que analisa a prova documental junta
aos autos.

H. Atendendo ao objecto do litigio, ao pedido e a causa de pedir, verifica-se que o mérito da causa era de
natureza eminentemente juridica e de verificacdo da obrigacdo da Recorrida, através da consignacdo em
depdsito por si realizada, ndo carecendo de producdo de prova adicional, isto é, de prova testemunhal.

I. A producdo de prova adicional além daquela que se encontrava junta aos autos nos articulados violaria,
de forma patente, o principio da economia processual, de acordo com o disposto no artigo 195.2, nimero 2,
do CPC.

J. O Tribunal a quo nao coarctou o direito de defesa da Recorrente, nos termos do disposto no artigo 20.2
da CRP e no artigo 595.2, n.2 1, al. b), do CPC, uma vez que este foi amplamente exercido aguando da
apresentacao da sua contestacao e no requerimento com as conclusdes de facto e de Direito, antes da
prolacao da sentenca recorrida.

K. A sentenca recorrida nunca poderd ser julgada nula por especificar os fundamentos de facto e de direito

que justificam a decisao, nos termos do disposto no artigo 615.2, n.2 1, al. b), do CPC.
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L. O Tribunal a quo pronunciou-se sobre todas as questdes relevantes a andlise do mérito da causa,
analisando e verificando que os pressupostos da consignacao em depésito estavam verificados.

M. A Recorrida recorreu a accdo de consignacdo em depdsito, nos termos do disposto nos artigos 916.2 e
seguintes do CPC pela verificacao de mora do credor da ora Recorrente, a qual se recusou, ilegitimamente,
a receber o valor das rendas devidas e a indemnizacao devida, razao pela qual inexiste erro na forma de
processo.

N. A Recorrente estd adstrita a deveres acessoérios de lealdade e informacao, previstos no artigo 762.2, n.2
2, do CC, que Ihe impunham que ela prépria ou os seus mandatarios, disponibilizassem o IBAN a Recorrida,
para que esta pudesse cumprir com as obrigacdes a que estava adstrita para p6ér termo a mora.

0. Encontram-se integralmente verificados os pressupostos da consignacao em depésito.

P. O fundamento da consignacéo em depdsito encontra respaldo na alinea a), do nimero 1, do artigo 841.9,
do Cdédigo Civil, uma vez que a Recorrente se recusou a receber as rendas em atraso e a indemnizacdo
igual a 50% do que for devido, inviabilizando a possibilidade de concretizacao do disposto no artigo 1084.9,
nimero 3, do Cddigo Civil, isto é, que a resolucdo do contrato de arrendamento deixasse de operar, direito
de que a Recorrida era titular.

Q. A Recorrida realizou a consignacdo em depdsito junto da Caixa Geral de Depésitos do valor de €
8.325,00, referente as rendas de janeiro de 2013 a Fevereiro de 2019 acrescido de 50% de indemnizacdo
da quantia devida

R. Apés a apresentacdo da accdo de consignacdo em depdsito, a Autora tem vindo a consignar em
depdsito, junto da Caixa Geral de Depésitos, os valores das rendas relativas aos meses de Marco de 2019 e
Janeiro a Agosto de 2020.

S. A Recorrida cumpriu a obrigacdo prevista no artigo 19.2, nimero 2, do NRAU, tendo o Tribunal a quo
referido, expressamente: “() inexiste qualquer falta de informacdo da ré ()", tendo também dito que que a
juncao do duplicado ou duplicados das guias de depdsito a contestacao, ou figura processual a ela
equivalente, de accao baseada na falta de pagamento produz os efeitos da comunicacao.

T. Ao contrdrio do que alega a Recorrente, os factos 15, 16, 17, 18, 19 e 20 nunca poderao ser julgados
como provados.

U. A Recorrente pretende demonstrar que dando-se como provados os factos 15 e 16, a Recorrida tinha
tido a possibilidade de p6r termo a mora nos termos legalmente expostos, razdo pela qual os pressupostos
da consignacdo em depdsito ndo estariam verificados.

V. Acontece, porém, que a Recorrente ndo praticou os actos de colaboracdo necessdria para que a
Recorrida pudesse pagar o valor das rendas em divida e indemnizacao pela mora.

W. O facto 17 ndo tem qualquer relevancia para o objecto da accdo, nao tendo a Recorrente juntado aos
autos, prova bastante para demonstrar a alienacdo da fraccao arrendada, no periodo de tempo
referenciado.

X. Relativamente ao facto 18, apesar de a Recorrida ter sido informada das moradas/contactos da
Recorrida, apés o envio da notificacdo judicial avulsa, e a propésito do que se disse a propésito dos factos
15 e 16 que a Recorrente quer ver dados como provados, nunca esta nem os seus legais representantes,

reitere-se, praticaram os actos materiais que permitissem que a Recorrida pudesse pagar as rendas em
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divida e a indemnizacdo legalmente prevista.

Y. Os factos 19 e 20 nao pode ser dado como provado, uma vez que a Recorrida ndao abandonou os locados,
tendo as lojas sempre estado em funcionamento, sendo certo que estes factos ndo tém qualquer relevancia
para o objecto da acgao.

Z. Os factos 1 e 2 devem manter-se como provados, uma vez que a Recorrida demonstrou que tudo fez,
junto da Recorrente e dos seus mandatdrios, para p6r termo a mora, nao tendo feito a Recorrente
contraprova do contrdrio, ou seja, que praticou os actos de colaboracdo necessarios a que a Recorrida
pudesse liquidar a sua obrigacdo e que ndo recusou o pagamento em causa.

AA. O Tribunal a quo nao errou na aplicacdo do Direito.

BB. Perante a conduta inadimplente da Recorrente, a Recorrida, na qualidade de arrendataria, nao teve
outra alternativa que ndo avancar com a consignacao em depésito, em conformidade com os preceitos
previstos nos artigos 841.2 e ss., do Cédigo Civil e artigos 916.2 e ss., do CPC.

CC. O fundamento da consignacao em depésito feita pela Recorrida encontra respaldo na alinea a), do
nimero 1, do artigo 841.2, do Cédigo Civil, uma vez que a Recorrente recusou-se a receber as rendas em
atraso e a indemnizacao igual a 50% do que for devido, inviabilizando a possibilidade de concretizacdo do
disposto no artigo 1084.2, numero 3, do Cédigo Civil, isto é que a resolucdo do contrato de arrendamento
deixasse de operar.

DD. Perante o quadro legal acima exposto, a Recorrida procedeu a consignacao, junto da Caixa Geral de
Depésitos, do valor de € 8.325,00, referente as rendas de Janeiro de 2013 a Fevereiro de 2019 acrescido
de 50% de indemnizacao da quantia devida.

EE. Apdés a apresentacao da presente accao de consignacdao em depdsito, a Recorrida tem vindo a
consignar em depésito, junto da Caixa Geral de Depésitos, os valores das rendas subsequente, até a
presente data, conforme documentos comprovativos juntos aos autos.

FF. Conclui-se, sem margem para dlvidas que os fundamentos legais para que a consignacdo em depésito
pudesse operar, verificam-se no presente processo.

GG. A Recorrente ndo tem razdo ao afirmar que a consignacao em depdsito ndo foi efectuada nos termos
do artigo 916.2 do CPC e que a mesma nao foi comunicada pela Autora a Ré em clara violacao do disposto
nos artigos 1084.2, nimero 3, do Cdédigo Civil e artigo 19.2 do NRAU.

HH. A consignacdo operada pela Recorrida tinha fundamento legal, produzindo o seu efeito liberatério,
deixando a Recorrida de se encontrar em mora relativamente ao pagamento das rendas.

Il. O artigo 18.2, nimero 1, do NRAU, - seccado VI do diploma relativo a consignacao em depdsito, dispbe
que o depdsito é feito em qualquer agéncia de instituicao de crédito, perante um documento em dois
exemplares, assinado pelo arrendatario, ou por outrem em seu nome, e do qual constem: a) A identidade
do senhorio e do arrendatédrio; b) A identificacdo do locado; c) O quantitativo da renda, encargo ou
despesa; d) O periodo de tempo a que ela respeita; €) O motivo por que se pede o depdsito.

JJ. O artigo 18.2, numero 3, do NRAU, dispde que o depésito fica a ordem do tribunal da situacao do prédio
ou, quando efectuado na pendéncia de processo judicial, do respectivo tribunal.

KK. A Recorrida cumpriu assim, integralmente, com a legalidade a que estava adstrita nos termos do NRAU.

LL. A referéncia a “depdsito condicionado”, em vez de “depédsito definitivo”, no depdsito inicial da
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Recorrida, junto da CGD, deve-se ao facto de a Recorrente apenas ser credora de rendas e da
indemnizacdo pela mora desde 05.062018 (data de aquisicao da fraccao arrendada), sendo certo que o
valor de €8.325,00 por si exigido diz respeito ao pagamento da renda devidas desde o més de Dezembro
de 2012 e respectiva indemnizacdo de 50% pela mora, valor esse pago, Unica e exclusivamente, para
obviar a resolucao do contrato de arrendamento.

MM. O valor das rendas entre o més de Dezembro de 2012 e o dia 05 de Junho de 2018, ndo é devido pela
Recorrida a Recorrente, pelo que terd de Ihe ser devolvido, com o transito em julgado da decisao desta
accao, sob pena de enriquecimento sem causa, razao pela qual o depésito foi feito de forma condicionada.

NN. O artigo 19.2, nimero 1, do NRAU, determina que o arrendatdrio deve comunicar ao senhorio o
depésito da renda.

00. O artigo 19.2, numero 2, do NRAU dispde que a juncdo do duplicado ou duplicados das guias de
depédsito a contestacdo, ou figura processual a ela equivalente, de accdo baseada na falta de pagamento
produz os efeitos da comunicacao

PP. A Recorrida, tendo sido notificada judicialmente no 10 de Janeiro de 2019 da resolucao do contrato de
arrendamento pretendido pela Recorrida, e tendo consignado em depésito o valor exigido (por recusa
desta na aceitacdo da sua prestacdo), em 08 de Fevereiro de 2019, colocou termo a mora, em
cumprimento integral do preceituado no artigo 1084.2, nimero 3, do Cédigo Civil.

QQ. A Recorrida deu pleno cumprimento a tal norma, uma vez que juntou os duplicados de todos os
depdsitos feitos na presente accdo, assim como, na oposicdo ao despejo que corre termos no Tribunal
Judicial da Comarca de Lisboa, Juiz 6 do Juizo Local Civel de Lisboa, sob o n.2 de processo 1111/19.4YLPRT,
enquanto figura equivalente a contestacao, o que, nos termos de tal preceito legal, produz os efeitos da
comunicacao ao senhorio.

Nestes termos e nos demais de Direito que V.Exas. doutamente suprirdao, deve o presente recurso ser
julgado totalmente improcedente e, em consequéncia, ser mantida, na integra, a decisdo recorrida, por nao
merecer qualquer censura ou reparo, sé assim se fazendo acostumada Justica!

*

Thema decidendum

2. - Colhidos os vistos, cumpre decidir, sendo que , estando o objecto do recurso delimitado pelas
conclusées [ dai que as questdes de mérito julgadas que ndo sejam levadas as conclusées da alegacao da
instancia recurséria, delas nao constando, tém de se considerar decididas e arrumadas, ndo podendo delas
conhecer o tribunal ad quem ] das alegacdes dos recorrentes ( cfr. art®s. 6352, n2 3 e 6392, n? 1, ambos do
Cédigo de Processo Civil, aprovado pela Lei n? 41/2013, de 26 de Junho ), e sem prejuizo das questdes de
que o tribunal ad quem possa ou deva conhecer oficiosamente, as questdes a apreciar e a resolver na
apelacdo de [ ANA ...] resumem-se as seguintes :

| - Aferir se, tal como o defende a recorrente, padece a Sentenca recorrida do vicio de nulidade e isto
porque :

a) Incorre no vicio de falta de fundamentacdo , violando a al.b), do n°1, do art? 615.9, do CPC ;

b) Incorre no vicio de omissao de pronuncia, violando a al. d), primeira parte, do n?1, do art? 615.2, do CPC;

c) Se padece a Sentenca do vicio de nulidade, por omissao de pronuncia - em conformidade com o disposto
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nos artigos 197.2, 615.2, n.2 1, alinea b) e d) e n.2 4, e 617.2, todos do CPC e artigo 205.2, n.2 1 da CRP -
quanto ao erro da recorrida na qualificacdo do meio processual utilizado.

Il - Aferir se a decisdo de facto proferida pelo tribunal a quo carece de ser modificada, e isto porque;

a) E deficiente, ndo constando do elenco dos factos PROVADOS alguns outros que, porque alegados e
provados, daquele rol devem também fazer parte;

b) E deficiente, ndo existindo a indicacdo dos factos NAO PROVADOS , sendo que, alguns existem que,
apesar de alegados , nao se provaram ;

c) Importa conferir uma diferente redaccao a concreto ponto de facto julgado provado - o ponto 2.12 ;

IIl - Aferir se a sentenca recorrida incorre em error in judicando, merecendo ser REVOGADA, e isto porque ;

a) Aquando da sua prolacao nao estava o tribunal em condicées de conhecer de imediato do mérito da
causa, devendo os autos ter prosseguido para a fase de audiéncia de discussao e julgamento;

b) foi a Recorrida que incumpriu a obrigacao a que estava vinculada nos termos dos contratos de
arrendamento e ao abrigo dos artigos 1041, n.2 1 e 1084.2, n° 3 do CC, por facto alheio a Ré [ em suma,
nao ha mora do credor/apelante ];

c) O depdsito ndo foi comunicado a Recorrente apds decorrido o prazo de 1 (um) més estipulado no artigo
1084.2, n.2 3 do CC e no artigo 19.2 do NRAU, logo, nao podera ele ser declarado como tendo eficacia
liberatéria por violacdo do disposto no artigo 1084.2, n.2 3 do C.C. e 19.2 do NRAU;

*

3. - FUNDAMENTAGCAO DE FACTO.

O tribunal a quo, em sede de observancia do disposto no art® 6072,n%4, primeira parte, do CPC, fixou a
seguinte factualidade ;

A) PROVADA

3.1. - Afls. 5 e ss. encontra-se cépia de contrato de arrendamento celebrado em 27.9.1939, referente a loja
sita no nimero ... da Rua da Prata, sendo a renda paga “em casa da senhoria, ou de quem a representar,
em moeda corrente e sempre antecipadamente no primeiro dia Gtil do més anterior aquela a que disser
respeito.”

3.2. - Afls. 8 e ss. encontra-se cépia de contrato de arrendamento celebrado em 26.9.1954 referente a loja
sita no nimero ... e . da Rua da Prata e a numeros .. a .... da Rua de Sao Nicolau, com entrada pelo nimero
..... da Rua da Prata.

3.3 - Afls. 10 verso e ss. encontra-se cépia de contrato de trespasse das 2 lojas para a autora, de 4.7.1983.
3.4. - Em 7.4.2008, o prédio foi constituido em propriedade horizontal, passando as 2 lojas a constituir a
fraccao autébnoma B, cf. certidao de fls. 13 verso e ss.

3.5. - Em 3.9.2010, a fraccao foi adquirida por PRAINSA PREFABRICADOQOS, UNIPESSOAL, LDA.

3.6. - Em 25.7.2018, a fraccao B foi adquirida pela autora.

3.7. - No ambito da notificagdo judicial avulsa com o n.2 26553/18.9T8LSB, a fls. 38 verso encontra-se auto
de notificacdo pessoal da ora autora de 10.1.2019, relativamente ao requerimento apresentado pela ora ré
de fls. 40 e ss., no qual a ora ré comunicou a ora autora a resolucao dos contratos de arrendamento dos
autos e a divida resultante da falta de pagamento de rendas desde Janeiro de 2013, no valor de €6.638,58;

3.8. - Por carta registada com aviso de recepcdo assinado em 4.2.2019, a llustre Mandatéaria da Autora
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informou a llustre Mandatéria da ré que a autora “ pretende fazer cessar a mora através do pagamento das
rendas vencidas acrescido de indemnizacao igual a 50% da quantia devida, nos termos e para os efeitos da
primeira parte do n.2 1, do 1041.2, e 1042.2 do Cddigo Civil. Como tal, solicitamos que nos informe o
respectivo IBAN para o qual deverd ser transferida a quantia de € 6.795,00 (...), respeitante as rendas em
divida relativas a Janeiro de 2013 a Janeiro de 2019, acrescido de indemnizacado igual a 50% da quantia
devida.”, cf. fls. 80-82.

3.9. - Em 8.2.2019, a autora depositou a quantia de €8.325,00 na CAIXA GERAL DE DEPOSITOS, cf. fls. 82 e
posteriormente as rendas vencidas subsequentemente.

3.10. - Em 8.2.2019, a autora instaurou esta accao, cf. fls. 1 e ss..

3.11. - A ré foi citada em 3.5.2019, cf. fls. 92.

3.12. - No procedimento especial de despejo n.2 1111/19.4 YLPRT, que a ora ré instaurou contra a ora
autora, na contestacao, a ré alega no artigo 18.2 e 19.2 a instauracao desta accdo e que tem estado a
depositar as rendas, juntando cépia de guias de depésito, a fls. 53 e ss..

kxkk

4. - FUNDAMENTACAO DE DIREITO

4.1.- DOS VIiCIOS DE NULIDADE - DE SENTENCA - PELA APELANTE INVOCADOS.

4.1.1. - Da falta de fundamentacdo , vicio a que alude al.b), do n?1, do art® 615.2, do CPC.

Invocando no essencial que da decisdo apelada apenas resulta em sede de fundamentacao que a
requerente/locataria A procedeu ao depédsito das rendas devidas, acrescidas da indemnizacdo igual a 50%
para fazer cessar a mora, e tem depositado as frendas subsequentes, mas, da mesma fundamentacao, ja
nada resulta a propdsito da “pretericdo e aplicacdo do disposto nos artigos 916.2 e seguintes do CPC
(depésito judicial), bem como da verificacdo dos pressupostos da consignacdo em depédsito (mora do
credor) [ quanto ao modo e lugar de cumprimento do pagamento das rendas ] e, bem assim, nada se alude
também quanto e/ou efeito liberatério do depésito efectuado pela Autora junto da Caixa Geral de
Depésitos, invoca a apelante a NULIDADE da sentenca por verificacdo do fundamento a que se refere o art®
6159, n?9l, alinea b), do CPC.

Cumprindo o tribunal a quo, apenas formal e laconicamente [ “ Salvo melhor opinido, inexiste qualquer
nulidade da sentenca“,sic], o disposto no art? 6172,n°1, do CPC, importa de seguida apreciar se justifica
considerar que a sentenca apelada padece do vicio do art® 6152, n?1, alinea b), do CPC.

Ora bem.

A disposicdo legal pela apelante invocada [art® 6152, n?l, alinea b), do CPC. ], ao dispor que é nula a
sentenca quando “Ndo especifique os fundamentos de facto e de direito que justificam a deciséo”, como é
por todos consabido, tem por objecto um error in procedendo, ou seja, um mero erro/vicio formal , isto por
um lado, e , por outro, e para que se verifique, exige como é igualmente entendimento uniforme e hé
muito consolidado, quer na jurisprudéncia (1, quer na doutrina (2), que seja a parte confrontada com uma
falta absoluta de motivacao ( quando a mesma nao existe de todo) , que nao com uma decisao cuja
fundamentacdo , existindo, é porém exigua, escassa, ou até mesmo pobre/telegréfica.

Ou seja, para que efectivamente ocorra o vicio de nulidade a que se refere o art? 6152, n2.1, al. b), do

Cédigo de Processo Civil, seja de facto e/ou de direito, necessario é que a falta de fundamentacao seja
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absoluta, nao bastando que a justificacdo da decisao - em termos de facto e de direito - seja deficiente,
apoucada, ou incompleta, vicio este ultimo que, podendo é verdade afectar o valor doutrinal da sentenca,
sujeitando-a ao risco de ser revogada em recurso, nao a fulmina de nulidade. (3)

“Alinhando” pelo referido entendimento, praticamente consensual, também TEIXEIRA de SOUSA (4)
considera que “o dever de fundamentacdo restringe-se as decisdes proferidas sobre um pedido
controvertido ou sobre uma duavida suscitada no processo (...) e apenas a auséncia de qualquer
fundamentacdo conduz a nulidade da decisédo (...); a fundamentacao insuficiente ou deficiente ndo constitui
causa de nulidade da decisdo, embora justifigue a sua impugnacdao mediante recurso, se este for
admissivel”.

Por outra banda, dispondo a sentenca recorrida de alguma fundamentacao, mas da mesma discordando a
parte recorrente, exige-se e espera-se que o impugnante consiga destrincar [ o que recorrentemente nao
se verifica no ambito de instancias recursérias, amiude e confrangedoramente confundindo as partes o erro
material ou erro no julgar - vg. em sede de interpretacao da lei e/ou de subsuncao dos factos ao plano
abstracto da norma aplicavel 1 o “error in procedendo” do “error in judicando”, pois que , este ultimo e
manifestamente ,ndo integra a previsao do art® 6152, do Cédigo de Processo Civil.

Isto dito, e mais nao se justifica acrescentar, é por demais evidente que ndo padece a sentenca apelada do
erro formal a que se refere o art? 6152, n2 1, al. b), do Cédigo de Processo Civil, pois que integra a mesma,
quer a pertinente fundamentagao de facto [ de resto objecto de impugnacao pela recorrente 1, quer a
consequente fundamentacao de direito, ainda que nao exaustiva .

Dir-se-4 que, sendo licito a parte recorrente da aludida fundamentacdo discordar, considerando-a
eventualmente apoucada e até errada, ja ndo lhe é todavia “permitido” invocar o vicio formal de omissao
de fundamentacgao, porque o mesmo nao se verifica.

A propésito ainda do também invocado cumprimento “telegrafico” [ mais exactamente uma motivacdo
vaga e genérica do julgamento quanto a matéria de facto ] pelo tribunal a quo do disposto na Il parte do
n%4, do art? 6072, do CPC [ a especificacao e explicacao detalhada e pormenorizada dos fundamentos que
para o Exm? Juiz foram decisivos em sede de formacao da conviccao ], critica que in casu faz algum
sentido, sendo justificada [ tudo apontando para que se deva - no entender da apelante - equiparar-se a
auséncia de um exame critico das provas a uma verdadeira e prépria falta de fundamentacao, para o efeito
do disposto no art. 615.2, alinea b) do CPC ], importa considerar tal vicio como nao integrando de todo a
previsao do no art. 615.9, alinea b) do CPC .

E que, se analisarmos conjugadamente o disposto nos art2s 6072, n2 3, 6152, n°1, alinea b), e 6622,n22,
alinea d), todos do CPC, dificil ndo é concluir que a ndo indicacao e efectiva e cabal explicitacdo em sede
de sentenca dos reais fundamentos que foram decisivos para a formagcdo da conviccao do julgador no
ambito do julgamento de facto de determinados pontos de facto controvertidos, estd longe de integrar
vicio adjectivo subsumivel a previsao do art? 6152, do CPC, ou seja, ndo conduz de todo a nulidade da
sentenca apelada.

Ao invés, a verificar-se a referida patologia [ a ndo indicacdao em sede de sentenca dos reais fundamentos
que conduziram a concreto julgamento de facto ], e desde que incida ele sobre algum facto essencial para

o julgamento da causa ( cfr. art® 6622,n22, alinea d), do CPC ), apenas obriga a lei adjectiva que o Tribunal
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da Relacao determine a primeira instancia que supra tal déficit, fundamentando o julgamento efectuado,
tendo em conta os depoimentos gravados ou registados.

De resto, j& no ambito do pretérito CPC ( cfr. art® 6539, n% 4 e 5, 6682 e 7122, n? 5 ), era clara a
diferenciacao dos procedimentos a adoptar em sede de deficiente ou falta de motivagcao do julgamento da
matéria de facto, e de falta de especificacdo - na sentenca - dos fundamentos de facto e de direito, sendo
entdo claramente distintos os vicios adjectivos susceptiveis de atingir o primeiro despacho e a sentenca,
pois que, também a falta de fundamentacdo da decisdo da matéria de facto ndo conduzia de todo a
nulidade da sentenca , podendo, quando muito ( havendo requerimento da parte nesse sentido - cfr. art®
7129, n?5 ), determinar a repeticdo da fundamentacdao pelo tribunal a quo.

Em suma, e como assim o decidiu o Tribunal da Relacdo de Coimbra (5) “Apesar de actualmente o
julgamento da matéria de facto se conter na sentenca final, hd que fazer um distinguo entre os vicios da
decisdo da matéria de facto e os vicios da sentenca, distincdo de que decorre esta consequéncia : os vicios
da decisdo da matéria de facto ndo constituem, em caso algum, causa de nulidade da sentenca,
considerado além do mais o caracter taxativo da enumeracdo das situacdes de nulidade deste ultimo acto
decisério”.

Dito de uma outra forma, é precisamente porque o legislador considera expressis verbis que a falta de um
exame critico das provas obriga a segunda instancia em determinadas situacdes que determine ao tribunal
a quo que proceda a competente fundamentacao [ art. 662.2, n.2 2, d) ], que tal vicio escapa a previsao do
art? 6152, do CPC.

O mesmo raciocinio se aplica a invocada ndo indicacdo de quais os factos ndo provados.

E que, ainda que tal critica se justifique, ndo apenas ndo se descortina que o vicio em causa implique
necessariamente qualquer dificuldade para o Recorrido em cumprir o énus legal imposto pelo n? 1 do
artigo 6402 do Cédigo de Processo Civil, como, sobretudo, porque é o préprio art? 6622, n?1, alinea c), do
CPC, que prevé a possibilidade de a modificabilidade da decisdo de facto poder justificar-se precisamente
com fundamento na respectiva deficiéncia em relacdo a pontos determinados da matéria de facto [ porque
nao julgados provados ou nao provados ] .

Acresce que, a existir o referido vicio, e ndo integrando o mesmo a previsado do art? 6152,n°1, alinea b), do
CPC [nulidade da sentencal, a verdade é que também a respectiva sanacdo nao obriga forcosa e
inevitavelmente a anulacdo da sentenca, pois que, como decorre do art® 6629,n%2, alinea c), do mesmo
diploma legal, a anulacdo da decisdo proferida na 1.2 instancia apenas se impde quando ndo constam do
processo todos os elementos que, nos termos do nUmero anterior, permitam a alteracdo da decisdo
proferida sobre a matéria de facto.

Em suma, ndo existe o vicio de NULIDADE pela apelante apontado , e atinente a ndo indicacdo da
factualidade “Nao Provada”.

Perante tudo o acabado de expor, e sem necessidade de mais consideracoes, improcede portanto a
apelacdo no tocante a arguicdo do vicio a que alude o art® 6159, n?1, alinea b), do CPC.

*

4.1.2. - Da omissao - na sentenca - de pronlncia sobre questdes, vicio a que alude al. d), primeira parte,

do n®l, do art? 615.2, do CPC.
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Considera a apelante B que no caso em apreco e de uma simples leitura da sentenca proferida, resulta que
o Tribunal a quo nao se pronunciou sobre todos os temas a decidir [ vg e desde logo sobre a “ verificacao
dos pressupostos para a consignacdo” ], e/ou sequer pela Unica questdo que identificou como questao a
resolver: “A questao a resolver pelo Tribunal consiste na verificagdao dos pressupostos para a atribuicdo da
indemnizacao peticionada”.

Na verdade, pormenoriza a apelante, ndo se pronunciou - na sentenca - designadamente o tribunal a quo
sobre o dever de comunicacao plasmado no artigo 19.2 do NRAU e especificadamente ndo se pronunciou
de 0 mesmo nao ter sido assegurado no prazo de 1 (um) més - prazo previsto para se por termo a mora [
cfr. disposto no artigo 1084.2, n.2 3 do C.C. e artigo 19.2 do NRAU ], e , bem assim, sobre o efeito
liberatério do depésito efectuado na CGD pela Autora, ora Recorrida, e, de resto, nem sequer se pronunciou
sobre Unica questdo que identificou expressis verbis como sendo a questao a resolver.

Em suma, conclui assim a apelante que manifesto é que padece a sentenca recorrida do vicio a que alude
al. d), primeira parte, do n?1, do art? 615.2, do CPC.

Quid juris ?

Antes de mais, pertinente é comecar por ndo olvidar que as causas de nulidade da sentenca sdo de
previsdao/enumeragao taxativa (6), estando as mesmas [ quais nulidades especiais (7) ] discriminadas no
n?l, do art® 6152, do actual CPC, razdo porque forcoso é que qualquer vicio invocado como
consubstanciando uma nulidade da sentenca, para efectivamente o ser, deve necessariamente integrar o
tatbestand de qualquer uma das alineas do n?1, da citada disposicao legal.

Depois, e insiste-se mais uma vez, importante é outrossim ter sempre em atencao que, como é consabido,
ndo faz de todo qualquer sentido incluir-se no ambito das nulidades de sentenca um qualquer erro de
julgamento ( de facto e/ou de direito) .

Isto dito, reza a alinea d), do n?1, do art? 6152, do CPC, que a sentenca é nula quando o “ juiz deixe de
pronunciar-se sobre questdes que devesse apreciar ou conheca de questbes de que nao podia tomar
conhecimento “.

O vicio/nulidade referida, mostra-se em consonancia com o dever que recai sobre o Juiz de, em sede de
sentenca , resolver todas as questdes que as partes tenham submetido a sua apreciacdo, exceptuadas
aquelas cuja decisao esteja prejudicada pela solugao dada a outras, servindo de cominagdao ao seu
desrespeito (8).

Sobre o Juiz recai , portanto, no dizer de José Lebre de Freitas e outros (9) , a obrigacao de
apreciar/conhecer “ todas as questdes que lhe sdo submetidas, isto é, de todos os pedidos deduzidos,
todas as causas de pedir e excepcdes invocadas e todas as excepcdes de que oficiosamente |he cabe
conhecer (...), sendo que, a ocorrer uma tal omissao de apreciacao/conhecimento, e , ndo estando em
causa a mera desconsideracao tao sé de eventuais “(...) linhas de fundamentacao juridica, diferentes da da
sentenca e que as partes hajam invocado (...)“, entdo o “ nao conhecimento do pedido , causa de pedir ou
excepcao cujo conhecimento nao esteja prejudicado pelo anterior conhecimento de outras questoes,
constitui nulidade”.

Porém, importa ndo olvidar que, como ha muito”advertia” José Alberto dos Reis (10), ndo se devem

confundir factos (fundamentos ou argumentos) com questdes (a que se reportam os artigos 608.2, n.2 2, e
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6159, n.2 1, alinea d), do CPC) a resolver, pois que uma coisa é ndo tomar conhecimento de determinado
facto invocado pela parte, e , outra completamente distinta, € ndo tomar conhecimento de determinada
questdo submetida a apreciacao do tribunal.

Em rigor, para nés e em termos conclusivos, dir-se-d4 que as questdes a que alude a alinea d), do n?l1, do
art? 6159, do CPC, mais nao sao do que as que alude o n? 2, do art® 6072, e art® 6082, ambos do mesmo
diploma legal, e que ao Tribunal cumpre solucionar, delimitando-se e emergindo as mesmas da analise da
causa de pedir apresentada pelo demandante e do seu confronto/articulacdo com o pedido que na accdo é
formulado.

Ou seja, e dito de um outro modo, ndo se confundindo é certo as questdes a resolver pelo juiz em sede de
sentenca com quaisquer argumentos e razdes que as partes invoquem em defesa das suas posicdes, o
correcto/adequado serd em rigor considerar-se que o vocabulo “questdes” a que alude a alinea d), do n°1,
do art? 6152, do CPC, mostra-se empregado na lei adjectiva com o sentido equivalente a “questdes
juridicas” ainda carecidas de resolucdo, impondo-se que no ambito das mesmas seja dada prioridade as
questdes de natureza processual que ainda estejam por resolver (nulidades, excepcdes dilatérias ainda por
apreciar ou outras questdes de natureza processual que interfiram no resultado), e , sem embargo da
apreciagao das questbes que sejam de conhecimento oficioso, deve o juiz limitar-se a apreciar as que
foram invocadas, evitando, deste modo, a nulidade da sentenca por excesso de pronincia, nos temos do
art. 6152, n2 1, al. d), in fine. (11)

Postas estas breves consideracoes, e agora sim, dirigindo especificamente a nossa atencao sobre o objecto
da accao especial da consignacdo em depdsito, e da qual emerge a instancia recurséria pela apelante
despoletada, e , tal como decorre do disposto nos art?s 9162 a 9242, do Cédigo de Processo Civil, pode a
mesma apresentar-se sob trés aspectos distintos, a saber (12):

a) Como objecto de processo auténomo ( art?s 9162 a 9229, do CPC); Como incidente ( art? 9242, do CPC) ;
Como acto preparatério ( art? 9232, do CPC).

Em rigor, nos art®s 9162 a 9249, do Cddigo de Processo Civil, mostram-se regulados trés processos
especiais distintos, tendo o processo auténomo acima referido o caracter de processo especial geral e, os
outros dois, a natureza de processos especialissimos, sendo que, a consignacdo em depdsito, e a existir
contestagao, pode seguir dois rumos diversos, consoante o fundamento da impugnagao, ou seja : 1) ou a
impugnacao se baseia nalgum dos fundamentos apontados nas alineas a) e c¢) do art? 9199, ou quando
ocorre a citagdo no processo de consignagao, ja se mostra proposta a acgdo ou a execugdo respeitante a
obrigacdo; Il) a impugnacao baseia-se no fundamento apontado na alinea b), do art? 919¢.

Mais se esclarece que a consignacao em depdsito, como é consabido, consubstanciando uma causa de
extincdo das obrigacdes, de instituto se trata que pode pelo devedor ( sendo facultativo ) ser utilizado -
para se livrar da obrigacdo e mediante o depdsito da coisa devida - nas seguintes situacdes ( cfr. art? 8419,
do CC) : a) Quando, sem culpa sua, ndo puder efectuar a prestacao ou nao puder fazé-lo com seguranca,
por qualquer motivo relativo a pessoa do credor ; b) Quando o credor estiver em mora.

E, desde que aceite pelo credor ou declarada vélida por decisao judicial, a consignacéao libera o devedor,
como se ele tivesse feito a prestacdo directamente ao credor na data do depédsito ( cfr. art? 8462, do

Cédigo Civil ).
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Em termos conclusivos, e socorrendo-nos novamente de José ALBERTO DOS REIS (13), porque sempre
actual, dir-se-& que, em geral, na base da consignacdo em depésito estd esta ocorréncia : “ o devedor quer
livrar-se da divida, quer exonerar-se da obrigacao, e ndo tem meio de o fazer particularmente. O processo
judicial da consignacgao surge, pois, como meio extremo para o devedor efectuar o pagamento “.

Mais ensina José ALBERTO DOS REIS, que “ O devedor tem nao sé o dever juridico, mas até o direito, de
pagar a divida. O processo de consignacao em depédsito destina-se a permitir ao devedor que exerca o
direito de se libertar da divida mediante o pagamento, quando encontre obstaculos para se exonerar
extrajudicialmente”.

Isto dito, e j4 em sede de contestacdo/impugnacdo do credor, articulado este que é apresentado uma vez
efectuado o depdésito e apds citacao do referido credor, pode aquele - o depdsito - ser impugnado : a) Por
ser inexacto o motivo invocado ; b) Por ser maior ou diversa a quantia ou coisa devida; c) Por ter o credor
qualquer outro fundamento legitimo para recusar o pagamento ( cfr art? 9199, do CPC ).

Em suma, perante tudo o supra exposto, pacifico é que no processo de consignacdo em depdsito podem
em tese suscitar-se diversas questbes a resolver, e devendo todas elas por regra [ a nao ser que se
verifique vg a situacdo a que alude a alinea b), do n92, do art? 9172, do CPC - quando o credor , quando
citado, houver ja proposto a accdo e a quantia depositada for diversa da que é pedida na accdo ] ser
dirimidas na referida acgao especial e com forga de caso julgado material.

Aqui chegados e “Apetrechados” de todos os contributos legislativos e doutrinas supra aduzidos, certo é
gque , in casu, e perante as alegacbes de facto e de direito pela requerente e requerida carreadas para os
respectivos articulados, as efectivas questdes juridicas que ao tribunal a quo importava dirimir/resolver
eram apenas as seguintes :

A primeira : aferir se dispunha a requerente de fundamento substantivo [ previsto no art® 8412, do CC e/ou

“

em face do disposto no n? 3, do art? 10842, outrossim do CC , rezando o Ultimo que “ A resolucdo pelo
senhorio, quando opere por comunicacao a contraparte e se funde na falta de pagamento da renda,
encargos ou despesas que corram por conta do arrendatario, nos termos do n.2 3 do artigo anterior, fica
sem efeito se o arrendatdrio puser fim a mora no prazo de um més ] a justificar a accado de consignacao em
depésito ;

A segunda : e sendo positiva a resposta a questdo anterior, aferir se a consignacdao em depésito foi
efectuada com observancia do disposto no n2 1, do art® 9162, do CPC e, bem assim, se foi comunicado ao
senhorio o depdésito em apreco [ cfr. art? 192,n91, do NRAU ] e,

A terceira : e sendo positivas as respostas as duas questdes anteriores, aferir se inevitavelmente deve -
porque ademais efectuado no prazo de um més a que alude o art? 10842,n°?3, do CC - o depdsito pela
requerente efectuado ser declarado como vélido e eficaz como meio efectivo de extincdo da obrigacao da
requerente, tendo em suma efeito liberatério.

Ora, analisada a decisdo recorrida, temos para nds que todas as verdadeiras questdes supra enunciadas
foram objecto de apreciacao e resolucao, e isto independentemente do acerto da decisao em termos do
mérito.

Na verdade, e relativamente a primeira questdo, decorre sem dificuldade da sentenca apelada que foi a

mesma objecto de resolucao pela positiva, considerando o Exm? Juiz a quo que, pretendendo a
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requerente/arrendatéria por termo a mora - através de depdsito da quantia devida - nos termos e para
efeitos do disposto no art® 1084¢9,n°3, do CC, certo é que ndo dispunha a requerente do competente NIB de
uma conta da Ré/senhoria para o fazer - apesar de o ter solicitado a Ré - e, para todos os efeitos, “ A
circunstancia de o pagamento dever ser feito na residéncia do locador ndo é de molde a tornar irregular o
depdsito da renda, salvo o devido respeito por opinido diversa “.

Ou seja, para o tribunal a quo, licito era considerar que pretendendo a autora/devedora livrar-se da
obrigacdo mediante o depdsito da coisa devida, em rigor estava impedida de o fazer, sem culpa sua.

J& a segunda questdao mostra-se igualmente pelo tribunal apreciada e resolvida na sentenca apelada, tudo
apontando reconhecer implicitamente o Exm? Juiz a quo na sentenca recorrida que [ em face do que consta
do relatério da sentenca apelada ] cumpriu a requerente no essencial o disposto no n2 1, do art® 9162, do
CPC - declarando o motivo por que pede o depédsito - e, bem assim, que importava considerar efectuada a
comunicacao a senhorio do depésito em apreco, e isto porque “ Quando a ré pretendeu efectivar a
resolucao do contrato de arrendamento, no procedimento especial de despejo n.2 1111/19.4YLPRT, na
contestacao, a ora autora alega no artigo 18.2 e 19.2 que instaurou esta accao e que tem estado a
depositar as rendas, tendo junto cépia de guias de depdsito, cumprindo desta forma o disposto no n.2 2, do
artigo 19.2 do NRAU. Por outro lado, anteriormente, a autora informou a ré da intencdo de fazer cessar a
mora, solicitando IBAN.”

Por Ultimo, resulta outrossim da sentenca recorrida que “ menos de 1 més apds a notificacdo da resolucdo
do contrato, a autora depositou a quantia cujo montante nao foi impugnado pela ré, no seguimento de
carta interpelando-a a informar o IBAN para proceder a respectiva transferéncia “, e que, nao tendo a ré
impugnado o montante depositado mas apenas a sua eficacia liberatéria, certo é que “ a autora depositou
validamente as rendas, acrescida de indemnizacao igual a 50% “ , logo, constituindo a consignacao em

“

depédsito facto extintivo das obrigacdes - cf. artigo 841.2 do Cddigo Civil - importava pois julgar
procedente esta accao “.

Ou seja, em rigor, também a terceira questdo juridica supra referida deve considerar-se como tendo sido
pelo tribunal a quo resolvida no @mbito da sentenca apelada.

Destarte, e porque no essencial resolveu [ bem ou mal é indagacdo que para efeitos do disposto no art®
6159, n?1, alinea d), primeira parte, do CPC, é de todo indiferente ] na sentenca o Exm® Juiz a quo todas as
guestoes juridicas a que se refere o art? 6082,n% 1 e 2, do CPC, importa desatender todas as conclusées
em contrario aduzidas pela recorrente na sua apelacao.

Uma Uultima observacdo também se impde aduzir no tocante a invocada - pela apelante - omissao de
apreciacao/julgamento pelo tribunal a quo de concretos pontos de facto que integram prima facie a causa
petendi e caindo - no entender da apelante - tal vicio igualmente na previsao da alinea d), primeira parte ,
do n?l, do art? 6152, do CPC.

E que, prevendo expressamente o CPC a obrigatoriedade de o Tribunal da Relacdo alterar a decisdo
proferida sobre a matéria de facto - e ademais sem necessidade de a mesma ter sido sequer requerida por
uma qualquer das partes ( cfr. n2s 1 e 2, do art? 6622, do CPC ) - quando a mesma se revele deficiente [ o
que sucede quando determinado ponto da matéria de facto ou algum seu segmento nao tenha sido objecto

de resposta positiva ou negativa ], inevitavel é concluir-se que também o vicio invocado pela apelante e
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ora em analise ndo pode de todo implicar a nulidade da sentenca, antes deve caber na previsdo do art®
6629, n92, alinea c), do CPC, podendo a questdo ser suscitada pela parte recorrente em sede de
impugnacdo da decisdo relativa a matéria de facto ( cfr. art® 6402, do CPC).

Em suma, ndo padece a sentenca apelada de qualquer vicio adjectivo susceptivel de integrar a previsdo do
art? 6159, n?1, do CPC,

*

4.1.3. - Se padece a Sentenca do vicio de nulidade, por omissdo de prondncia - em conformidade com o
disposto nos artigos 197.2, 615.2, n.2 1, alinea b) e d) e n.2 4, e 617.9, todos do CPC e artigo 205.2, n.2 1 da
CRP - quanto ao erro da recorrida na qualificacdo do meio processual utilizado.

Invocando que a Recorrida lancou mao da accao de consignacao de depdsito judicial quando na verdade
pretendia obter o reconhecimento judicial/ declaracdo de existéncia de um depédsito auténomo que
efectuou junto da CGD e consequente direito, diz a recorrente que a Recorrida fez um uso indevido da
referida accao.

Consequentemente, conclui a recorrente que, porque o erro na qualificacao do meio processual utilizado
pela parte é corrigido oficiosamente pelo juiz, determinando que se sigam o0s termos processuais
adequados, cfr. artigo 193.2 do CPC, entdo a falta de pronincia do Tribunal sobre a referida nulidade, viola
consequentemente, o disposto nos artigos 10.2, n.2 3, alinea a), 916.2 e seguintes e 193.2, todos do CPC,
enfermando a Sentenca do vicio de nulidade, por omissdo de pronlncia, em conformidade com o disposto
nos artigos 197.2, 615.2, n.2 1, alinea b) e d) e n.2 4, e 617.9, todos do CPC e artigo 205.2, n.2 1 da CRP, nos
termos ja supra expostos.

Ora, com fundamento nas consideracdes por nés ja tecidas no presente acérdao ( no item 4.1.2.) , e porque
de questao se trata que nao foi sequer pela parte suscitada ( na sua contestacao) perante o tribunal a quo,
manifesto é que nao incorreu a primeira instancia em incumprimento do disposto no n? 2, do art® 6082, do
CPC, logo, ndo deixou de pronunciar-se -na sentenca - de questao juridica que a parte tenha submetido a
apreciacao do julgador.

Consequentemente, nao existe assim NULIDADE de Sentenca em conformidade com o disposto nos artigos
615.2, n.2 1, alinea d) , do CPC e, ademais, porque a forma de processo é aferivel em funcdo do tipo de
pretensdo formulada pelo autor e ndo em referéncia a pretensdo que devia ser por ele deduzida (14),
ostensivo é que in casu ndo se verifica a excepcao dilatéria a que se refere o art? 1932, n%s 1a 3.

E que, como bem se decidiu em acérddo proferido pelo tribunal da Relacdo do Porto (15), “ Pretendendo o
Autor exonerar-se de uma invocada obrigacdo do pagamento de certa quantia, que, segundo ele, os Réus
credores se recusam a receber, tal pretensdo pode e deve ser deduzida através do processo especial de
consignacdo em depdsito; se o Autor podia ou ndo pedir essa consignacao € uma questao de fundo que
tem a ver com a procedéncia ou improcedéncia da accdo, nao dizendo respeito a forma processual”
Improcede, portanto a apelagao no tocante a questdo recursdéria acabada de analisar.

*

5.- Da impugnacdo pela apelante/autora da decisédo sobre a matéria de facto provada proferida pelo
tribunal a quo.

Considerando que :
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- A apelante B, em obediéncia ao disposto no art? 6409, n?1, alineas a) e c), do CPC, ndo apenas especificou
quais os concretos pontos de facto que considera incorrectamente julgados, como outrossim indicou quais
as diversas decisbes a proferir no tocante aos pontos de facto impugnados;

- A apelante, em obediéncia ao disposto no art® 6402,n21, alinea b) do CPC, especificou a ratio da alteracdo
- na decisao de facto - almejada, e, relacionando-se a mesma no essencial com a violagdo de regras
vinculativas do direito probatério, ndo se aplica in casu o énus exigido pelo legislador com referéncia a
prova gravada ( alinea b) , do n21, do art? 6402, do CPC );

Verificam-se portanto in casu os pressupostos exigidos pelo legislador adjectivo para que possa/deva este
tribunal de recurso esmiucar da pertinéncia da requerida - pela apelante - modificabilidade da decisao
proferida pelo tribunal a quo sobre matéria de facto.

Vejamos, pois, quais as alteracdes que in casu se justificam sejam efectuadas e atendidas .

5.1.- Se ao elenco dos factos PROVADOS outros devem ser adicionados, porque alegados e provados.

Sao os seguintes os pontos de facto que, no entender da apelante, devem também fazer parte do ROL dos
factos PROVADOS :

Facto n.2 13: “ A renda mensal das Lojas 1 e 2 é de € 75,00";

Facto n.2 14: “ A Autora liquidou as rendas apenas até Dezembro de 2012";

Facto n.2 15: “ Os contratos de arrendamento juntos aos autos, quanto ao modo de pagamento das rendas,
dispdem que as mesmas deverao ser pagas “[...] nesta cidade, em casa da senhoria, ou de quem a
representar, em moeda corrente, e sempre antecipadamente no primeiro dia Util do més anterior aquele a
que disser respeito”;

Facto n.2 16: “ O pagamento da renda deveria, em cumprimento do mandato em vigor, ser feito junto do
seu representante, neste caso concreto, junto dos seus advogados”;

Facto n.2 17: “ Entre 3 de Setembro 2010 e 25 de Julho de 2018 nao ocorreu nenhuma venda sobre a
fraccdo dos autos. No referido periodo a fraccao esteve registada a favor da PRAINSA, conforme certidao do
registo predial e caderneta predial juntas como documento ndmeros 4 e 5;

Facto n.2 18: Apds a Recepcao da notificacdo judicial avulsa a Autora foi informada das moradas/contactos
da Ré e dos seus legais representantes, conforme notificacdo judicial avulsa e missiva juntas como
documentos nimeros 7 e 8;

Facto n.2 19: A Autora abandonou as lojas dos autos, tendo inclusive anunciado por meio de aviso o
encerramento dos estabelecimentos comerciais que haviam sido objecto de trespasse, ou seja, a
“FARMACIA ....” e da “PERFUMARIA ..... " - facto admitido por acordo.

Facto n.2 20 : Em Julho de 2018, as lojas voltaram a ser ocupadas nao para desenvolvimento da actividade
dos referidos estabelecimentos comerciais, mas antes de uma parafarmacia .

Justificando a apelante, no essencial, que o grosso dos factos acabados de transcrever, devem outrossim
fazer parte do elenco dos factos provados porque admitidos por acordo das partes no processo, vejamos
pois se a pretensao da recorrente merece ser acolhida.

Ora bem.

Antes de mais, e tendo presente o disposto no art® 52, n?1, do CPC, importa deixar claro que o objecto da

instrucao deve prima facie circunscrever-se aos factos que integram a causa de pedir, ndo fazendo muito
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sentido que incida aquela sobre factos instrumentais e/ou apenas integradores de mera impugnagao
motivada, ou seja, para a prova da versdo da Ré .

Explicando melhor, o que se exige é que a instrucdo da causa se direccione para a prova ( cujo 6nus de
alegacao e prova incide sobre o autor ) dos factos integrantes da causa pedendi, que nao para a versao do
Réu, devendo portanto a decisdao de facto - em boa técnica juridica - apenas integrar os factos
essenciais/relevantes ( os referidos no art? 52,n?1, do CPC) , quer os provados , quer os nao provados .

O acabado de aduzir vem a propdsito da constatacdo de que, ao integrar-se na decisdo de facto a versdo
da Autora e outrossim a da Ré, em consequéncia acaba por regra também o apelante por direccionar a sua
impugnacdo para factos irrelevantes para a boa decisdo da causa ( segundo as mais variadas e plausiveis
solucdes de direito ) e , por arrastamento, vem também o tribunal de recurso a enveredar por uma tarefa
cognitiva acrescida , mas de todo indtil.

As consideracdes acabadas de aduzir justificam-se pela circunstdncia de, ainda que o
recorrente/impugnante cumpra todos os diversos énus contemplados no art? 6402, do CPC, em sede de
impugnacao da decisao de facto, ainda assim, tal nada obsta a que o tribunal ad quem nao conheca do
mérito da referida impugnacao dirigida para determinados e concretos pontos de facto quando, em rigor,
tal tarefa venha a revelar-se como de todo inutil, postulando em ultima andlise a realizacdo pelo tribunal de
recurso de uma concreta actividade cognitiva judicial de todo dispensavel, porque inécua e irrelevante,
logo ndo exigivel.

E que, em obediéncia ao principio da limitacdo dos actos, e porque nao é licito realizarem-se no processo
actos inuteis (cfr. art? 1309, do CPC), também em sede de impugnacao de decisdo proferida pela primeira
instancia e relativa a matéria de facto, hao-de os concretos pontos de facto impugnados poderem -
segundo as diversas solucdes plausiveis das variadas questdes de direito suscitadas - contribuir para a boa
decisdo da causa, maxime a respectiva e solicitada modificacdo ha-de minimamente relevar para uma
almejada alteracao do julgado.

Com efeito , como bem se decidiu em Ac. do Tribunal da Relacéo de Lisboa (16) “ Ndo h& que conhecer da
impugnacdo da decisdo sobre a matéria de facto, por desnecessidade, mesmo que verificados os requisitos
legais, se a alteracdo pedida for meramente instrumental em relacdo a solucao juridica pretendida por via
do recurso”, razao porque , ainda que ao ad quem incumba apreciar todas as questdes que lhe sejam
colocadas pelo respectivo recorrente ( cfr. art® 6082,n22, ex vi art? 6632,n22, ambos do CPC ) , devem
porém tais questdes estar “numa relacdo directa com o aquilo que se pretende obter com o provimento do
recurso, pelo que tudo o que seja espurio e desnecessario ao efeito pretendido ndo pode, nem deve, ser
apreciado.

u

Alinhando por igual entendimento, também o TRP (17) decidiu ( e bem ) que “ Se os factos cuja
reapreciacao é pretendida ndo tém a virtualidade de influir na possivel solucao juridica do caso, o tribunal
ad quem, em estrita observancia da regra legal de que sdo proibidos os actos inuteis (artigo 130° do
Cddigo de Processo Civil), deve recusar-se a conhecer dessa matéria juridicamente inécua”.

E que, diz-se na douta decisdo indicada em Ultimo lugar, se a matéria de facto impugnada é inécua , entdo
“ndo tem aptidao para constituir objecto de uma impugnacao da decisdao da matéria de facto, ja& que do

que se trata em qualquer caso, ndo é do apuramento de uma qualquer verdade absoluta ou ontolégica,
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mas sim e de modo mais modesto, de uma verdade factual pratica apta a desencadear ou suportar certas
consequéncias juridicas”.

u“

E, ainda o mesmo Tribunal da Relacdao do Porto, em nova e posterior decisao (18) , refere, se a
reapreciacao de concreta matéria de facto é inécua, a luz das diversas solucdes plausiveis das varias
guestdes de direito, e atento o cardcter instrumental da reapreciacao da decisdo da matéria de facto, no
sentido de que a reapreciacao pretendida visa sustentar uma certa solugdo para uma dada questao de
direito, a inocuidade da aludida matéria de facto justifica que este tribunal indefira essa pretensao, em
homenagem a proibicdo da pratica no processo de actos inuteis”.

Este entendimento, recorda-se, foi j& considerado de “licito” por parte do ST), em Ac. de 17/5/2017 (19),
nele se decidindo que o principio da limitacdo dos actos, consagrado, no artigo 130.2 do CPC, para os actos
processuais em geral, pode/deve igualmente ser observado no ambito do conhecimento da impugnacao da
matéria de facto se a andlise da situacdo concreta evidenciar, ponderadas as vérias solucdes plausiveis da
questdo de direito, que desse conhecimento ndo advird qualquer elemento factual cuja relevancia se
projecte na decisdao de mérito a proferir”

Dito isto, e sendo portanto exigivel que subjacente a uma qualquer impugnacao de decisdo de facto ha-de
estar sempre a viabilidade e a pertinéncia de a pretendida modificacdo da decisdo - de facto - proferida
pela primeira instancia poder contribuir ( claro estd, segundo as varias solucdes plausiveis da questao de
direito ) com relevancia para a alteracdo do julgado, importa de imediato excluir da nossa
andlise/sindicancia os pontos de facto n% 17, 19 e 20 pela apelante indicados, porque nao tem todos eles
qualquer relevancia para a decisdo da causa.

O mesmo “desfecho” deve verificar-se com o pretenso ponto de facto n? 16 [ “ O pagamento da renda
deveria, em cumprimento do mandato em vigor, ser feito junto do seu representante, neste caso concreto,
junto dos seus advogados” ], porque encerra ele, ostensivamente, mero juizo conclusivo e de natureza
juridica .

Neste conspecto , recorda-se que ainda que o actual CPC ndo inclua uma disposicdo legal com o conteldo
do art® 6462 ,n.2 4, do pretérito CPC ( o qual considerava ndo escritas as respostas sobre matéria de direito
), € todavia nossa conviccdo que tal ndo permite concluir que pode agora o juiz incluir no elenco dos factos
provados meros conceitos de direito e/ou conclusGes normativas, e as quais, a priori e comodamente [
porque tém a virtualidade de, por si s, resolverem questdes de direito a que se dirigem (20) 1, acabem por
condicionar e tracar desde logo o desfecho da acgao ou incidente, contribuindo - no todo ou em parte -
para resolver de imediato o thema decidendum.

Seguindo-se agora os pontos de facto n% 13 e 14, e estando ambos relacionados com os pretensos [
porgue remetem ambos para o teor de documentos, pratica que consubstancia um habito ou uso incorrecto
(21) e totalmente indtil em sede de resposta a matéria de facto, pois que o documento, por si sé, mais ndo
configura do que um mero meio de prova de factos , nao sendo ele e a se um facto ] pontos de facto n®s
3.1 e 3.2 - ambos do presente acérdao, pacifico é que integram ambos matéria de facto nao controvertida -
com relevancia para o objecto do processo - e que, ademas, mostra-se amparada em prova documental
junta aos autos.

Consequentemente, ao elenco dos factos provados e procedendo nesta parte a impugnacao, sao
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acrescentados - o que se determina - os seguintes pontos de facto :

3.13 - “ Arenda mensal das Lojas 1 e 2, e identificadas em 3.1 e 3.2, é de € 75,00";

3.14 - A Autora liguidou as rendas devidas até Dezembro de 2012".

Sendo agora a vez do ponto de facto n? 15 [ “ Os contratos de arrendamento juntos aos autos, quanto ao
modo de pagamento das rendas, dispdem que as mesmas deverao ser pagas “ [...] nesta cidade, em casa
da senhoria, ou de quem a representar, em moeda corrente, e sempre antecipadamente no primeiro dia
Gtil do més anterior aquele a que disser respeito” 1, e mostrando-se parte do mesmo ja objecto do ponto de
facto n? 3.1. [ “ A fls. 5 e ss. encontra-se cépia de contrato de arrendamento celebrado em 27.9.1939,
referente a loja sita no numero ... da Rua da Prata, sendo a renda paga “em casa da senhoria, ou de quem
a representar, em moeda corrente e sempre antecipadamente no primeiro dia Util do més anterior aquela a
que disser respeito.” ], importa tao sé aferir se ao ponto de facto n? 3.2. se justifica/impde conferir uma
diversa redaccao, passando do seu contelido a constar outrossim a forma do pagamento da renda alusiva a
loja sita no nimero 115 e 117.

Ora, porque do teor do documento junto a fls. 8 e ss. da pi [ cépia de contrato de arrendamento celebrado
em 26.9.1954 referente a loja sita no nimero ... e ... da Rua da Prata e a nUmeros 34 a 36 da Rua de Sao
Nicolau, com entrada pelo nimero ... da Rua da Prata ] ndo decorre existir qualquer referéncia a forma,
local e timing para o pagamento da renda, improcede necessariamente a impugnacao nesta parte .

Por dltimo, sendo finalmente a vez do ponto de facto n.2 18 [ “Apds a Recepcdo da notificacdo judicial
avulsa a Autora foi informada das moradas/contactos da Ré e dos seus legais representantes, conforme
notificacdo judicial avulsa e missiva juntas como documentos nimeros 7 e 8 “ ], e porque de factualidade
se trata que encontra respaldo na prova documental junta aos autos [ doc. junto com os articulados 1],
procedendo nesta parte a impugnacao, determina-se que ao elenco dos factos provados seja adicionado o
seguinte :

3.15. - “ Com a Recepcao da notificacao judicial avulsa pela Autora a 10 de janeiro de 2019, passou a
mesma a ter conhecimento das moradas/contactos da Ré B “.

*

5.2.- Se da decisao de facto proferida pelo tribunal a quo devem fazer parte dois novos factos “ Nao
provados”.

Impetra a apelante que da decisdo de facto proferida pelo tribunal a quo devem passar a constar, como
NAO PROVADOS, os seguintes :

“ Facto nao provado n.2 1: “ Nao obstante as diversas tentativas da Autora para que a Ré informasse o
IBAN para onde deveria ser transferida a quantia em causa, a mesma, até a data nao logrou fornecer essa
informacao”.

Facto nao provado n.2 2: “A Ré recusou-se a receber as rendas em atraso e a indemnizacdo igual a 50% do
que for devido”.

A justificar a alteracao pretendida diz a apelante que nao logrou a autora juntar qualquer documento do
qual resultasse que a Ré tenha recusado receber as rendas nos termos e conforme disposto nos contratos
de arrendamento, sendo que , para todos os efeitos, certo é que “contratos dos autos quanto ao modo e

local de pagamento das rendas nao foram considerados pelo Tribunal a quo “.
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Ora, porque a factualidade supra aduzida nao foi objecto de instrucdo e, para todos os efeitos, deve
considerar-se como permanecendo controvertida [ ainda que susceptivel de vir a ser provada ], é ébvio que
nenhum sentido faz em reconduzir a mesma ao elenco dos factos Nao Provados.

Quando muito, e estando em causa factualidade relevante e carecida/necessitada de prova [ cfr. art® 41092
do CPC ], sendo o respectivo julgamento imprescindivel para a decisdo de mérito, entdo o que importard
aferir [ o que nesta sede de impugnacao da decisdo de facto ndo cabe apreciar ] é se em rigor nao
consubstancia o saneador-sentenca uma decisao de mérito precipitada , porque proferida em violacdo do
disposto no n?1, alinea b), do art? 5959, do CPC.

Sem necessidade de mais consideracdes, improcede portanto a impugnacao dirigida para a decisdo de
facto proferida pelo tribunal a quo.

*

5.3.- Se 0 ponto n.2 2.12 dos factos provados deverd passar a ter uma diferente redaccao.

Considera a apelante que a resposta dada ao ponto 2.12 dos factos provados [ “No procedimento especial
de despejo n.2 1111/19.4 YLPRT, que a ora ré instaurou contra a ora autora, na contestacao, a ré alega no
artigo 18.2 e 19.2 a instauracdo desta accdo e que tem estado a depositar as rendas, juntando cépia de
guias de depédsito, a fls. 53 e ss.” ], ndo estd correta/precisa, devendo, por isso, ser alterada, impondo-se
especificar as datas em que o procedimento especial de despejo foi requerido pela Ré e a
contestacao/oposicao nele deduzida apresentada, respectivamente os dias 29 de Abril de 2019, e 3 de
Junho de 2019.

Assim, impetra a apelante que o ponto n.2 2.12 dos factos provados deva passar a ter a seguinte redacgao:
“ No procedimento especial de despejo n.2 1111/19.4YLPRT, requerido pela Ré no dia 29 de Abril de 2019,
é referido pela Autora, na oposicao apresentada a 3 de Junho de 2019, no art. 18 e 19.2 a instauracao desta
accdo e que tem estado a depositar as rendas, juntando cépia de guias de depésito, a fls. 53 e ss. “.

Ora, porque a factualidade que pretende a apelante seja integrada no item de facto n? 2.12 e no tocante as
datas apenas é susceptivel de prova documental, e , porque a atinente prova apenas se mostra feita [
perante o teor do documento n? 2, junto com a contestacao ] com referéncia a data da propositura do
procedimento especial de despejo n.2 1111/19.4YLPRT, requerido pela Ré, deve proceder apenas em parte
a impugnacao da apelante.

Destarte, determina-se que o ponto n.2 2.12 dos factos provados passe a ter a seguinte redacgao:

“ No procedimento especial de despejo n.2 1111/19.4YLPRT, requerido pela Ré no dia 29 de Abril de 2019,
é referido pela Autora, na sua oposicdo e nos seus art. 18 e 19.2 a instauracdo desta accdo e que tem
estado a depositar as rendas, juntando cépia de guias de depdsito, a fls. 53 e ss. “.

sk

6. - MOTIVACAO DE DIREITO.

6.1. - Se a sentenca recorrida incorre em error in judicando, merecendo ser REVOGADA.

Tratando-se a presente accao de uma accao especial de consignacdo em depdsito, regulada nos art?s 916°
a 924, do Cédigo de processo civil, recorda-se que foi a mesma julgada procedente logo em sede de
Saneador-Sentenca, o que equivale a dizer que considerou o Exm? Juiz a quo que , a data da sua prolacao,

permitia j3 o estado dos autos e sem necessidade de mais provas conhecer de imediato do mérito da
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causa.

J& em sede de fundamentacao de direito, e a justificar a procedéncia da accdo, discorreu o Exm® Juiz a quo,
na sentenca apelada e em parte nos seguintes temos :

“(..0)

No caso, a ré comunicou a autora a resolucao do contrato de arrendamento e as rendas em divida, através
de notificacao judicial avulsa.

Todavia, nos termos do disposto no n.2 3, do artigo 1084.2 do Cddigo Civil:

3 - A resolucdo pelo senhorio, quando opere por comunicacdo a contraparte e se funde na falta de
pagamento da renda, encargos ou despesas que corram por conta do arrendatario, nos termos do n.? 3 do
artigo anterior, fica sem efeito se o arrendatéario puser fim a mora no prazo de um més.

No caso:

A autora foi notificada da resolucao do contrato em 10.1.2019, no &mbito da notificacdo judicial avulsa com
0 n.2 26553/18.9T8LSB, cf. fls. 38 verso.

Por carta registada com aviso de recepcdo assinado em 4.2.2019, a llustre Mandatéria da Autora informou
a llustre Mandatéria da Ré que a Autora “pretende fazer cessar a mora através do pagamento das rendas
vencidas acrescido de indemnizagao igual a 50% da quantia devida, nos termos e para os efeitos da
primeira parte do n.2 1, do 1041.2, e 1042.2 do Cdédigo Civil. Como tal, solicitamos que nos informe o
respectivo IBAN para o qual devera ser transferida a quantia de €6.795,00 (...), respeitante as rendas em
divida relativas a Janeiro de 2013 a Janeiro de 2019, acrescido de indemnizacado igual a 50% da quantia
devida.”, cf. fls. 80-82.

Em 8.2.2019, a autora depositou a quantia de €8.325,00 na Caixa Geral de Depdsitos, cf. fls. 82.

Em 8.2.2019, a autora instaurou esta accao.

Assim, menos de 1 més apds a notificacao da resolucao do contrato, a autora depositou a quantia cujo
montante ndo foi impugnado pela ré, no seguimento de carta interpelando-a a informar o IBAN para
proceder a respectiva transferéncia.

Nos termos do disposto no n.2 1, do artigo 17.2 do NRAU, “ O arrendatario pode proceder ao depésito da
renda quando ocorram os pressupostos da consignacdo em depdsito, quando lhe seja permitido fazer
cessar a mora e ainda quando esteja pendente acgao de despejo.”

Assim, o arrendatério pode proceder ao depdsito da renda quando |Ihe seja permitido cessar a mora,
nomeadamente no prazo de 1 més apds a notificacdo da resolucdo do contrato, cf. artigo 1084.9, n.2 3, e
artigo 17.2 do NRAU.

Em conformidade com o legalmente estabelecido, a autora depositou as rendas devidas, acrescidas da
indemnizacao igual a 50% para fazer cessar a mora e tem depositado as rendas subsequentes, cf. artigo
20.2 do NRAU.

Os termos do depdsito respeitam o previsto no artigo 18.2 do NRAU.

No que respeita a comunicacao.

Nos termos do disposto no artigo 19.2 do NRAU:

“1. O arrendatario deve comunicar ao senhorio o depésito da renda.

2. A juncdo do duplicado ou duplicados das guias de depdsito a contestacdo, ou figura processual a ela
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equivalente, de accao baseada na falta de pagamento produz os efeitos da comunicacao.”

Quando a ré pretendeu efectivar a resolucdo do contrato de arrendamento, no procedimento especial de
despejo n.2 1111/19.4YLPRT, na contestacao, a ora autora alega no artigo 18.2 e 19.2 que instaurou esta
accao e que tem estado a depositar as rendas, tendo junto cépia de guias de depésito, cumprindo desta
forma o disposto no n.2 2, do artigo 19.2 do NRAU.

Por outro lado, anteriormente, a autora informou a ré da intencdo de fazer cessar a mora, solicitando IBAN.
Assim, inexiste qualquer falta de informacao da ré.

Pelo acima exposto, julga-se validamente prestado o depdsito das rendas e indemnizagao destinada a fazer
cessar a mora.

A circunstancia de o pagamento dever ser feito na residéncia do locador ndo é de molde a tornar irregular
o depdsito da renda, salvo o devido respeito por opinido diversa.

kxkk

Nos termos do disposto no artigo 846.2 do Cddigo Civil, a consignacao declarada valida por decisao judicial
libera o devedor como se ele tivesse feito a prestacao ao credor na data do depésito.

A ré ndo impugnou o montante depositado, antes a sua eficacia liberatéria.

Todavia, como supra referido, a autora depositou validamente as rendas, acrescida de indemnizacgao igual
a 50%.

Esta consignagao em depdsito constituiu facto extintivo das obrigagdes, cf. artigo 841.2 do Cédigo Civil.
Importa pois julgar procedente esta accao”.

Ora, dissentindo a Ré/apelante do sentenciado [ para tanto considerando vg que : a) Aquando da sua
prolacao ndo estava o tribunal em condicdes de conhecer de imediato do mérito da causa , devendo os
autos ter prosseguido para a fase de audiéncia de discussdo e julgamento ; b) que foi a Recorrida que
incumpriu a obrigagao a que estava vinculada nos termos dos contratos de arrendamento e ao abrigo dos
artigos 1041, n.2 1 e 1084.2, n? 3 do CC, por facto alheio a Ré e c), que o depédsito ndo foi comunicado a
Recorrente apds decorrido o prazo de 1 (um) més estipulado no artigo 1084.2, n.2 3 do CC e no artigo 19.°
do NRAU, logo, ndo podera ele ser declarado como tendo eficacia liberatéria por violagdo do disposto no
artigo 1084.2, n.2 3 do C.C. e 19.2 do NRAU 1], vejamos de seguida se tem a mesma razdo nas criticas de
fundo dirigidas a sentenca recorrida.

Ora Bem.

E consabido que, em face do disposto nos art2s 10222 e 10382, alinea a), ambos do Cédigo Civil, a renda
corresponde a contrapartida paga pelo arrendatario pela cessdo do gozo do prédio, sendo um dos
elementos essenciais do contrato de arrendamento, sendo o seu pagamento uma das principais obrigacdes
do locatario, a ponto de, “ Constituindo-se o locatdrio em mora, o locador tem o direito de exigir, além das
rendas ou alugueres em atraso, uma indemnizacao igual a 20 /prct. do que for devido, salvo se o contrato
for resolvido com base na falta de pagamento”.[ art® 10412,n°1, do CC ].

A aludida obrigacdo, como o refere o art21039, n21, do CC [ com a epigrafe de Tempo e ligar do pagamento
1, deve ser efectuado no Ultimo dia de vigéncia do contrato ou do periodo a que respeita, e no domicilio do
locatario a data do vencimento, se as partes ou os usos nao fixarem outro regime.

7

Sucede que, como é igualmente consabido, o cumprimento de uma obrigacao [ vg a do pagamento da
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renda ] demanda outrossim a cooperacao do credor [ in casu o locador ] , pois que, como o refere
expressamente o n? 2, do art? 7622, do CC, “ No cumprimento da obrigacdo, assim como no exercicio do
direito correspondente, devem as partes proceder de boa fé” e, ademais, diz-nos mais adiante o mesmo

“

diploma ( no art® 8132 ), que “ O credor incorre em mora quando, sem motivo justificado, nao aceita a
prestacdo que lhe é oferecida nos termos legais ou ndo pratica os actos necessdrios ao cumprimento da
obrigacao”.

Ora, é precisamente quando surge uma situacdo como a referida por Ultimo e porque nada justifica que
fique o devedor ad aeternum adstrito a uma obrigacdo fora do seu controlo (22), que surge o remédio da
extincdo da obrigacdo através do instituto da CONSIGNACAO EM DEPOSITO , o qual possibilita a extincdo
da obrigacao , nao por via da sua realizacao ao credor ( cfr. art® 7692 do CC ), mas pela sua realizacao ao
consignatario, adquirindo o credor o direito de Ihe exigir a respectiva entrega ( cfr. art? 8442, do CC).(23)
Ou seja, o instituto da CONSIGNACAO EM DEPOSITO e em sede de cumprimento pelo locatario da sua
obrigacdo de pagar a renda, nao se mostra de todo disponivel para o arrendatdrio sempre que o entender,
antes de expediente se trata que apenas lhe licito usar ( com relevancia/eficacia ) em situacdes legalmente
fixadas.

E assim que, v.g. no art? 8412 do CC [ da Seccéo Il com o titulo de “ Consignacdo em Depdsito “, e sob a
epigrafe de “ Quando Tem lugar “ ], consta que :

1. O devedor pode livrar-se da obrigacdo mediante o depésito da coisa devida, nos casos seguintes:

a) Quando, sem culpa sua, ndo puder efectuar a prestacdo ou nao puder fazé-lo com seguranca, por
qualquer motivo relativo a pessoa do credor;

b) Quando o credor estiver em mora.

2. A consignacdo em depésito é facultativo”.

E assim também que, do disposto no art? 172, n21 do NRAU [ Lei n.2 6/2006, de 27 de Fevereiro - NOVO
REGIME DO ARRENDAMENTO URBANO ], consta que :

“ O arrendatario pode proceder ao depdsito da renda quando ocorram os pressupostos da consignacdo em
depédsito, quando lhe seja permitido fazer cessar a mora e ainda quando esteja pendente accdo de
despejo.”.

E ainda assim que do disposto nos artes 1041, n% 1 e 2 e, art® 10422, ambos do CC, decorre,
respectivamente, que :

Art? 1041¢

Mora do locatério

1 .Constituindo-se o locatdrio em mora, o locador tem o direito de exigir, além das rendas ou alugueres em
atraso, uma indemnizacao igual a 20 /prct. do que for devido, salvo se o contrato for resolvido com base na
falta de pagamento.

2. Cessa o direito a indemnizacéo ou a resolucdo do contrato, se o locatario fizer cessar a mora no prazo de
oito dias a contar do seu comeco.

(...)

Art? 1042¢

Cessacao da mora
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1 - O locatério pode pér fim a mora oferecendo ao locador o pagamento das rendas ou alugueres em
atraso, bem como a indemnizacao fixada no n.2 1 do artigo anterior.

2 - Perante a recusa do locador em receber as correspondentes importancias, pode o locatario recorrer a
consignacao em depdsito.

Por Ultimo, relevante é também o disposto no art® 10482, do CC, sob a epigrafe de “Falta de pagamento da
renda ou aluguer “, e segundo o qual :

“ 1 - O direito a resolucdo do contrato por falta de pagamento da renda ou aluguer, quando for exercido
judicialmente, caduca logo que o locatario, até ao termo do prazo para a contestacao da accao declarativa,
pague, deposite ou consigne em depdsito as somas devidas e a indemnizacdo referida no n.2 1 do artigo
1041¢.

2- O locatério s6 pode fazer uso da faculdade referida no nimero anterior uma Unica vez, com referéncia a
cada contrato.

3- O regime previsto nos numeros anteriores aplica-se ainda a falta de pagamento de encargos e despesas
que corram por conta do locatério.

4 - Ao direito a resolucdo do contrato por falta de pagamento da renda ou aluguer, quando for exercido
extrajudicialmente, é aplicdvel, com as necessérias adaptacdes, o disposto nos n.os 3 e 4 do artigo 1084.
Em termos conclusivos, e como bem se resume em douto acérddo do Tribunal da Relacdo do Porto (24) ,
dir-se-d4 que ao inquilino é permitido proceder, unilateralmente, ao depdsito da renda nas seguintes
situacdes:

a) Quando ocorram os pressupostos da consignacao em depdsito, referido no art® 8412 do Cédigo Civil, ou
seja:

1) quando, sem culpa sua, o arrendatario ndo puder efectuar a prestacdo ou ndo puder fazé-lo com
seguranca, por qualquer motivo relativo & pessoa do senhorio;

2) quando o senhorio estiver em mora.

b) Quando Ihe seja permitido fazer cessar a mora por falta de pagamento de renda, nos termos do art?
1041° ,n? 2 do Cédigo Civil;

c) Quando |Ihe seja permitido fazer cessar o direito a resolucdo do contrato por falta de pagamento de
renda, nos termos do art? 10482 do C.Civil, e ;

d) Quando esteja pendente accao de despejo.

No essencial, e tal como bem se explica - porque de forma bastante acessivel e inteligivel - em douto
acordao proferido por este Tribunal da Relacdo e de 29-03-2007, relatado por GRANJA DA FONSECA (25) -,
arrendatdrio tem, pois, primeiro, que pagar e pagar no tempo e lugar préprios, de tal sorte que nao
corresponde a cumprimento, se ndo for conciliatoriamente aceite pelo senhorio, oferecer o arrendatério a
prestacao em outro lugar, ou em outro tempo. E acrescenta,

E isto, alids, o que decorre ja do principio geral contido no artigo 7622, n.2 1 CC. Se o arrendatério estiver
em mora, ha-de oferecer ainda, além das rendas em atraso, uma indemnizacdo correspondente a 50% das
rendas devidas, nos termos do preceituado no artigo 10412, n.2 1 CC.

O arrendatario ndo poderd, por conseguinte, depositar, sem previamente ter tentado em vao pagar, no

tempo e lugar préprios, integralmente o montante exigivel.
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Se depositar fora deste condicionalismo, arrisca-se a ver impugnado o depédsito e a ser declarado ineficaz
como meio de extincdo da obrigacdo, tendo de arcar com as custas e as despesas feitas com o depdsito
(artigo 10282, n. 2 2 CPC).

Se , porém, tiver oferecido o pagamento e este tiver sido recusado pelo senhorio, o arrendatario ndo sera
obrigado a depositar a renda recusada, mas terd geralmente vantagem em lancar mao da consignacdo em
depésito . E que, com ela e sé com ela, extingue a sua obrigacdo de pagamento (artigo 8412 CC) e liberta-
se, deste modo, de consequéncias prejudiciais que possam advir da circunstancia de ainda nao ter
cumprido embora sem culpa sua ou por mora creditoris.

Agqui chegados , temos assim que, sendo a consignacdo em depdsito um remédio [ com o desiderato de
extinguir a sua obrigacao ] a disposicdo do devedor/locatario, mas facultativo, certo é que apenas pode ele
pelo devedor/locatario ser “tomado” quando para tanto dispde de competente fundamento legal, a saber,
verificar-se uma qualquer situacao das que se mostram previstas no art? 8412 do CC [ acima transcrito ].
Dai que, uma vez efectuada a consignacdao em depdsito, pode este Ultimo pelo credor/locador ser
impugnado, podendo no ambito da oposi¢cdo/impugnacao socorrer-se de uma de trés razdes [ cfr. art? 9199,
do CPC ], a saber: a) Por ser inexacto o motivo invocado; b) Por ser maior ou diversa a quantia ou coisa
devida; c) Por ter o credor qualquer outro fundamento legitimo para recusar o pagamento.

Em suma, e socorrendo-nos das doutas conclusdes plasmadas em acérdao jéd “vetusto” mas nao
desactualizado do tribunal da Relacdo do Porto (26) , temos assim que “ A consighacdo em depdsito
consiste num modo de extincdo das obrigacOes que se apresenta normalmente numa dupla fase:
substantiva e processual. Substantiva, nos termos do artigo 841 do Cdédigo Civil, quando o devedor efectua
o depésito judicial da coisa devida, feito a ordem do credor. Processual, nos termos dos artigos 1024 e
seguintes do Cddigo de Processo Civil e que se destina a averiguar da verificacao dos pressupostos que
permitem a consignacdo e que sao os seguintes: a existéncia de uma obrigacdo; a impossibilidade do
devedor, sem culpa sua, efectuar a prestacao por qualquer motivo relativo

a pessoa do credor; e a existéncia de mora do credor.”

Por outra banda, e no que ao 6nus de alegacdo e prova da verificacdo dos pressupostos que permitem a
consignacdo concerne, pacifico é o entendimento da nossa jurisprudéncia (27) que recai/incide ele no
devedor/depositante, a ponto de, ndo logrando ele levar a bom porto a sua obrigacao, a improcedéncia da
accao mostra-se inevitavel.

Ou seja, e tal como se discorre no acérdao proferido por este tribunal da Relacdo em 29/3/2007 e jd nosso
conhecido, “ é ao inquilino que incumbe provar a existéncia de qualquer dos casos em que lhe é permitido
depositar as rendas, nao dependendo o depdsito do livre arbitrio do inquilino em escolher o fundamento”.
Perante o acabado de expor, e descendo agora ao concreto, constata-se que a justificar o depésito alegou a
arrendatédria que o seu desconhecimento relativamente a pessoa do senhorio apenas cessou quando a 10
de Janeiro de 2019 veio a tomar conhecimento de uma Notificacdo Judicial Avulsa apresentada pela ora Ré
e gue lhe comunicava a resolucdo dos contratos de arrendamento referentes a Loja 1 e 2, por falta de
pagamento da renda, e que a divida resultante da falta de pagamento das rendas vencidas, acrescidas de
juros de mora a taxa legal em vigor, correspondia ao montante total de € 6.638,58 , sendo € 4.500,00

referente as rendas vencidas e ndo pagas e € 2.138,58 aos juros de mora vencidos.
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Confrontada com a referida notificacdo, e pretendendo fazer cessar a mora e obstar aos efeitos da
resolucao do contrato, alega a autora/inquilina que de pronto solicitou a Ré que informasse o IBAN para o
qual deveria ser transferida a quantia de € 6.975,00, respeitantes as rendas em divida relativas a Janeiro
de 2013 a Janeiro de 2019, acrescido de indemnizagao igual a 50% da quantia devida.

Porém, remata a autora, a verdade é que nao obstante as diversas tentativas efectuadas para que fosse
informada - pela ré - do IBAN para onde deveria ser transferida a quantia em causa, ndo veio a Ré, até a
data, a fornecer tal informacao e, consequentemente, outra opcdo nao teve sendo avancar com a
consignacao em depdsito, em conformidade com os preceitos previstos no n.2 2 do art. 1042.2 e n.2 1 do
art. 1048.2 do C.C.

Em rigor, a versdo da autora, a provar-se, integra fattispecie susceptivel de preencher o Tatbestand do art®
8139, in fine do CC [ o qual reza que “ O credor incorre em mora quando, sem motivo justificado, nao aceita
a prestacao que lhe é oferecida nos termos legais ou nao pratica os actos necessdrios ao cumprimento da
obrigacdo " ], e , consequentemente , confere a autora o direito de lancar mdo da consignacdao em
depdsito nos termos do art® 8412, n?1, alinea b), do CC.

J& a Ré, confrontada com a versao da autora, vem no essencial e na sua contestacao, dizer o seguinte:

19¢°

A Autora fundamenta a alegada recusa da Ré em receber as rendas no facto de ndo ter disponibilizado o
IBAN.

20.0

Ndo tem razdo a Autora.

21.0

Pois, ndo sé ndo é verdade que a Ré se tenha recusado a prestar o IBAN,

22.0

como na verdade a Autora nao carecia do NIB para cumprir a obrigacao a que estava adstrita.

23.0

Pois, conforme supra se evidenciou e resulta do contratualmente estabelecido, as rendas seriam pagas
“[...] nesta cidade, em casa da senhoria, ou de quem a representar, em moeda corrente, e sempre
antecipadamente no primeiro dia Util do més anterior aquele a que disser respeito”.

24.0

A verdade é que, apds ter recebido a notificacdo judicial avulsa junta aos autos - na qual consta a morada
da Ré - a Autora ficou habilitada para pagar as rendas devidas nos termos contratualizados.

25.0

Nos termos contratualizados, a Autora deveria ter pago as rendas na casa da senhoria, ora Ré, o que nao
fez.

26.2

A Autora nunca se deslocou a casa da Ré para proceder ao pagamento das rendas devidas.

27.2

Do que resulta que a Ré ndo impediu a Autora de cumprir a obrigacdo a que estava vinculada.

28.2
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Contrariamente ao que pretende fazer crer a Autora, nao resulta dos contratos que o pagamento devesse
ser efectuado por transferéncia bancéria “.

Conhecidas as versdes da autora e da ré - acabadas de elucidar -, prima facie e a primeira vista tudo
aponta para que a da autora tenha sido objecto de efectiva impugnacdo pela Ré e, consequentemente,
permanecendo controvertida a versao da primeira e da mora accipiendi, nao estava o Juiz findos os
articulados em condigbes de conhecer de imediato do mérito da causa, antes se impunha o
prosseguimento dos autos - nos termos do disposto no art? 9202,n21, in fine, do CPC - com vista a
possibilitar a instrucdo da causa direccionada para a prova da exactidao do motivo invocado para o
depédsito e consequente eficacia liberatéria do mesmo [ art?s 9199, alinea a) e 9209,n?1, ambos do CPC ].

A nosso ver, porém, uma melhor e mais atenta/rigorosa andlise da versao da ré, obriga/justifica a concluir
que em rigor ndo contaria/impugna a Ré a versdo apresentada pela autora a justificar a alegada
inevitabilidade de lancar mao da consignacao em depésito.

Vejamos.

E sabido que para a formacdo da conviccido do tribunal importa que o juiz tenha em atencdo também a
valoracdo do comportamento processual da parte, maxime a forma e o modo como o réu, ao contestar,
toma [ ou nao ] posicao definida perante os factos que constituem a causa de pedir invocada pelo autor -
cfr. art? 5749, n?1, do CPC.

Neste conspecto, recorda-se que, dos n?s 1 e 2, do art? 5742, do CPC, decorre que “ o contestar, deve o réu
tomar posicdo definida perante os factos que constituem a causa de pedir invocada pelo autor”, sendo que,
“Consideram-se admitidos por acordo os factos que nao forem impugnados, salvo se estiverem em
oposicdo com a defesa considerada no seu conjunto, se nao for admissivel confissdo sobre eles ou se s6
puderem ser provados por documento escrito; a admissao de factos instrumentais pode ser afastada por
prova posterior”.

Em face do referido, e nao obstante se reconhecer que, paulatinamente [ v.g. desde a redaccao do art?
4909, do pretérito CPC, com as alteracdes introduzidas pelo DL n? 329-A/95,de 12/12, cujos n% 3 e 5,
proibiam a contestacdo por negacdo, mas admitiam ja a impugnacado, total ou parcial, por simples mencao
dos nimeros dos art?s da peticdo inicial ], tem o legislador vindo a introduzir alguma maleabilizacdo em
sede de cumprimento do 6nus da impugnacado, de forma a aproximar a verdade processual da verdade
material subjacente, o certo é que, actualmente, como vimos, estd ainda o réu sujeito a obrigacao de
tomar posicao definida perante os factos que constituem a causa de pedir invocada na peticdo, o que
equivale a dizer que, para valer como tal - como efectiva impugnacado - , “obrigado” estd o impugnante a
revelar de forma clara e sem ambiguidades ou meias palavras qual a sua posicdo relativamente aos factos
que pretende impugnar.

Servindo-nos de seguida das pertinentes e sadbias consideracbes tecidas pelo ST) em douto Ac. proferido
(28), ao utilizar o legislador um conceito indeterminado - “tomar posicdo definida” -, s6 caso a caso,
perante as particularidades de cada hipdétese concreta, é possivel ajuizar acerca da efectiva observancia
pela parte desta norma adjectiva, ou seja, “A posicao definida a que a lei alude pode assumir os contornos,
a intensidade, a "cor" mais diversa, tudo dependendo, desde logo, quer da estruturacao da accao em

termos de facto, quer da prépria estratégia de defesa delineada pelo réu”, sendo que, “se pode
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reconhecer-se que em dada situacdo uma contestacdo por negacdo ou de todo em todo genérica nao
envolve infraccdo do énus estabelecido na lei, terd também de admitir-se que noutras situacdes se impora
uma resposta diametralmente oposta”.

O acabado de expor , vem bem a propdsito da alegacdo da autora de que, quando confrontada com a
notificacdo avulsa da Ré identificada em 3.7., e pretendendo fazer cessar a mora e obstar aos efeitos da
resolucao do contrato, solicitou a Ré que informasse o IBAN [ para o qual deveria ser transferida a quantia
de € 6.975,00, respeitantes as rendas em divida relativas a Janeiro de 2013 a Janeiro de 2019, acrescido de
indemnizacao igual a 50% da quantia devida ], informacdo que porém nao lhe foi prestada até a data em
que procedeu a consignacao em depdésito.

Ora, tal alegacao ,em rigor, ndo se mostra contrariada pela Ré, antes se impde considerar como PROVADA.
Desde logo, mostra-se efectivamente provado que [ item de facto n? 3.8. ] “ Por carta registada com aviso
de recepcdo assinado em 4.2.2019, a llustre Mandataria da Autora informou a llustre Mandatéria da ré que

“

a autora pretende fazer cessar a mora através do pagamento das rendas vencidas acrescido de
indemnizacao igual a 50% da quantia devida, nos termos e para os efeitos da primeira parte do n.2 1, do
1041.2, e 1042.2 do Cddigo Civil. Como tal, solicitamos que nos informe o respectivo IBAN para o qual
deverd ser transferida a quantia de € 6.795,00 (...), respeitante as rendas em divida relativas a Janeiro de
2013 a Janeiro de 2019, acrescido de indemnizagao igual a 50% da quantia devida”.

Depois, dizendo a Ré que a autora fundamenta a alegada recusa da Ré em receber as rendas no facto de
ndo ter disponibilizado o IBAN, vem refutar um tal comportamento, invocando que “ndo é verdade que a Ré
se tenha recusado a prestar o IBAN.

Ocorre que, em rigor, a autora nao invoca no requerimento inicial uma qualquer recusa [ rectius
comportamento activo e/ou omissao dolosa manifestada/comunicada pela Ré & autora ], antes limita-se a
invocar um comportamento passivo da Ré [ mera inactividade ou omissdo da conduta adequada ], o que
sao coisas diversas.

E, invocando a autora um mero comportamento passivo da Ré [ uma mera “ndo resposta” ], entdo uma
impugnacao relevante exigia - como posicao definida - que a Ré, negando-a, logo motivasse tal afirmacao,
esclarecendo [ o que ndo fez ] v.g. que respondeu a carta da autora .

Ora, ndo apenas a Ré nao alega que prestou tal informacdo & autora, como, ademais - o que igualmente
confere credibilidade/verosimilhanca a afirmacdo da autora de que a Ré nao |Ihe deu a informacao
solicitada - vem justificar-se que a Autora nao carecia do NIB para cumprir a obrigagao a que estava
adstrita.

Em face do acabado de expor, considerando que se é certo que ndo é pelo facto de estarmos perante um
‘facto negativo’ [ o de que a Ré ndo prestou a informacdo solicitada pela autora na carta identificada em
3.8. ] que se inverte o 6nus da prova, nem tao pouco pela dificuldade que isso naturalmente representa,
justifica-se ainda assim uma menor exigéncia do julgador quanto a prova dos mesmos (29), tudo conjugado
e ndo olvidando outrossim a pertinéncia de utilizacdo das presuncdes judiciais e as maximas da
experiéncia em sede de julgamento de facto, temos por adequado considerar [ nos termos do n°l1, do art®
6629, do CPC ] como facto provado/ndo impugnado o de que “a Ré ndo respondeu a comunicacdo da

autora identificada em 3.8., fornecendo-lhe o IBAN para onde deveria ser transferida a quantia”.
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Agqui chegados, e incidindo agora nossa atencdo sobre o fundamento essencial pela ré/apelante invocado
na sua impugnacao e a corroborar a alegada “ inexactiddo do motivo invocado” , vejamos de seguida se é
ele idéneo para os efeitos pretendidos.

Em rigor, diz a ré que ndo carecia a autora do NIB para cumprir a obrigacdo a que estava adstrita, e isto
porque mostra-se acordado contratualmente que as rendas seriam pagas “[...] nesta cidade, em casa da
senhoria, ou de quem a representar, em moeda corrente, e sempre antecipadamente no primeiro dia util
do més anterior aquele a que disser respeito”.

Efectivamente, provado se mostra que [ item 3.1.] no tocante ao contrato de arrendamento celebrado em
27.9.1939, referente a loja sita no nimero 119 da Rua da Prata, a renda é paga “em casa da senhoria, ou
de quem a representar, em moeda corrente e sempre antecipadamente no primeiro dia atil do més
anterior aquela a que disser respeito.

Ocorre que [ apesar de nao resultar da factualidade assente que a forma de pagamento da renda seria
semelhante em relacao ao contrato de 26.9.1954 , admite-se que a ré o poderia provar, prosseguindo dos
autos para a instrucdo ], prima facie, a cldusula contratual pela ré invocada apenas diz respeito ao
pagamento da renda stricto sensu, que nao ao pagamento de uma qualquer indemnizacdao devida “nos
termos e para os efeitos da primeira parte do n.2 1, do 1041.2, e 1042.2 do Cédigo Civil".

Logo, por si s6, nao é o teor da cldusula contratual pela ré invocada categoérica e suficiente para afastar in
limine o motivo pela autora invocado para a consignagao.

Mais decisivo, todavia, para desvalorizar a cldusula contratual [ aposta em contrato de 27.9.1939 ! ] pela ré
invocada em sede de observancia do disposto a alinea a), do art? 9192, do CPC, é o facto de, a mesma,
dispor que a renda é paga “em casa da senhoria, ou de quem a representar, em moeda corrente .

Ora, se atentarmos ao valor total a pagar pela autora a Ré [ a €8.325,00 ] e, se nao olvidarmos que, com a
Lei n?2 92/2017 , de 22/8, passou o art? 63°-E, da Lei Geral Tributaria, a dispor nos seus n? 1, que :

1 - E proibido pagar ou receber em numerario em transacdes de qualquer natureza que envolvam
montantes iguais ou superiores a (euro) 3 000, ou o seu equivalente em moeda estrangeira.

2 - Os pagamentos realizados pelos sujeitos passivos a que se refere o n.2 1 do artigo 63.2-C respeitantes a
facturas ou documentos equivalentes de valor igual ou superior a (euro) 1 000, ou o seu equivalente em
moeda estrangeira, devem ser efetuados através de meio de pagamento que permita a identificacdo do
respectivo destinatario, designadamente transferéncia bancaria, cheque nominativo ou débito directo.
(...)”, Convenhamos que o fundamento pela ré invocado para afastar/impugnar o motivo do depdsito pela
autora efectuado nao faz muito sentido.

Ademais, e como com total pertinéncia chama a atencao DIOGO CASTANHEIRA PEREIRA (30), justifica-se
que, na duvida, a consignacao em depésito funciona em favor debitoris, ou seja, “ Basta que a situacao de
impossibilidade ou de incerteza seja plausivel, em termos objectivos ou sempre que, dadas as
circunstancia, ela ndo possa deixar de se impor ao espirito do devedor, para que a consignacao seja
possivel”.

Sem necessidades de mais consideracdes, importa pois considerar que dispunha a autora de fundamento
substantivo valido para proceder a consignacdo em depdsito, sendo que, como bem avisa PINTO FURTADO

(31), tem precisamente o referido instituto por finalidade especifica querer o devedor livrar-se da obrigacdo
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de pagamento das rendas cujo recebimento foi recusado, nos termos em que as deposita “.

*

6.2. - Se ao depdsito pela autora efectuado ndo poderd ser conferida eficécia liberatéria.

A justificar a ndo atribuicdo de eficacia liberatéria ao depédsito da autora , invoca a Ré que incorreu a
primeira em violacao do disposto no artigo 1084.2, n.2 3 do C.C. e 19.2 do NRAU, porquanto a consignagao
efectuada ndo lhe foi comunicada apds decorrido o prazo de 1 (um) més estipulado no artigo 1084.2, n.2 3
do CC e no artigo 19.2 do NRAU.

Consequentemente, esgrime a apelante que mal andou a primeira instancia em admitir o depésito em
causa como consubstanciando meio eficaz de extincdo da obrigacdo de pagamento das rendas e
respectiva penalizacao a que estava adstrita a autora, nos termos e para os efeitos do disposto nos artigos
1041.9,n.21 e 1084.2, n.2 3 do CC.

Quid jaris?

Diz-nos o art? 1084.2, n.2 3 do CC, que “ A resolucdo pelo senhorio, quando opere por comunicacao a
contraparte e se funde na falta de pagamento da renda, encargos ou despesas que corram por conta do
arrendatério, nos termos do n.2 3 do artigo anterior, fica sem efeito se o arrendatéario puser fim a mora no
prazo de um més”.

Por sua vez, decorre dos art?s 172 e 192, ambos do NRAU, que “ O arrendatario pode proceder ao depdsito
da renda quando ocorram os pressupostos da consignacdo em depésito, quando |he seja permitido fazer
cessar a mora e ainda quando esteja pendente accdo de despejo” [ art? 172,n21, do NRAU ] e que “ O
arrendatdrio deve comunicar ao senhorio o depdésito da renda” [ art? 199,n°1, do NRAU ], sendo que “ A
juncao do duplicado ou duplicados das guias de depdsito a contestacao, ou figura processual a ela
equivalente, de accao baseada na falta de pagamento produz os efeitos da comunicacao” [ art® 192,n92, do
NRAU ].

A propédsito da comunicacdo a que alude o art? 199,n°1, do NRAU , certo é que nado prevé a lei qualquer
prazo para o efeito [ cfr PINTO FURTADO (32) ], e ,consequentemente, e no entender de SOARES MACHADO
e REGINA SANTOS PEREIRA (33), “parece ter-se tornado facultativa a comunicacao enviada por carta,
permitindo um comportamento omissivo que nao abona a boa fé dos comportamentos conflituais”.

Isto dito, e tendo presente a factualidade provada, pacifico nos parece que aponta a mesma [ itens de
facto n% 3.7.,3.8.e 3.9. ] para que tenha a arrendataria/apelada posto fim a mora [ debendi ] no prazo de
um més” apds a comunicacado da resolucdo do contrato pela senhoria e, para todos os efeitos, deu também
a conhecer a mesma senhoria a efectivacdo da consignacdo/depdsito [ como refere o tribunal a quo na
decisdo apelada, “quando a ré pretendeu efectivar a resolucdo do contrato de arrendamento, no
procedimento especial de despejo n.2 1111/19.4YLPRT, na contestacdo, a ora autora alega no artigo 18.2 e
19.2 que instaurou esta accdo e que tem estado a depositar as rendas, tendo junto cdpia de guias de
depédsito, cumprindo desta forma o disposto no n.2 2, do artigo 19.2 do NRAU” ], a apelacdo sé pode
improceder, impondo-se a confirmacao do julgado.

Em suma, o recurso interposto por B improcede.

kokk

5.- Sumariando ( cfr. n2 7, do art® 6632, do CPC)-acima transcrito.
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em moeda estrangeira”.

kkk

6. - Decisao.

Em face de tudo o supra exposto,

acordam os Juizes na 62 Seccdo Civel do Tribunal da Relacdo de Lisboa , em , julgando improcedente a
apelacdo interposta pela Ré B:

6.1. - Alterar parcialmente a decisao de facto proferida pelo tribunal a quo;

6.2. - Confirmar ainda assim a Sentenca recorrida

*okok

Custas pela recorrente/apelante.

kxkk
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Lisboa, 8/10/2020

Anténio Manuel Fernandes dos Santos

Ana de Azeredo Coelho

Eduardo Petersen Silva

Fonte: http://www.dgsi.pt

39/39
CONSELHO
REGIONAL DO

PORTO




	TRIBUNAL DA RELAÇÃO DE LISBOA   |   CÍVEL
	Processo
	Data do documento
	Relator

	DESCRITORES
	SUMÁRIO

